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I/ INTRODUCCION:

Una inversion inmobiliaria es una colocacién al igual gue en la Bolsa de valores o los bonos del
Tesoro. Para los inversores serios, el sector inmobiliario representa un riesgo calculado y
razonable y una buena colocacién para defenderse de la inflacién; los ingresos y los gastos
crecen habitualmente a ritmos simitares a la inflacién.

Durante los afios 2000-2006, mucha gente en Espafia compraban inmuebles para especular y
no invertir. El inversor es el que pretende mantener el inmueble a medio o largo plazo, pero
exigiendo a fa vez un rendimiento anual sobre su inversién; va a exigir flujos monetarios
anuales positivos. Por lo contrario el especulador no es mas que un propietario transitorio que
espera obtener una plusvalia en un corto espacio de tiempo { de 6 meses a 2 afios ) en
detrimento de {as pérdidas de explotacién { liquidez anual negativa ) y que espera que el
aumento de valor compensara esas eventuales pérdidas.

La recesion que estéa sufriendc Espafia desde el estallido de la burbuija inmobiliaria { afio 2007
), ha golpeado duramente el mercado inmobiliario espafiol, ha eliminado a los especuladores y
los entidades financieras son las que mads estdn sufriendo de los préstamos a los especuladores
va que el valor de fas propiedades de esos préstamos eran en la mayoria de las veces
demasiado elevados y los ingresos por explotacion claramente insuficientes para cubrir el
servicio de ta deuda y los gastos de la operacidn. Y por tanto el panorama actual espafiol, y el
excedente de viviendas existentes en el parque inmobiliario { la gran mayoria en manos de los
bancos por impago de particulares ¢ de promotores inmobiliarios que no supieron prever el
desajuste oferta-demanda que se iba a producir ) , nos brinda una inmejorable posicién para
un solido inversor que pagara el precio que le permita realizar un rendimiento anual
permitiéndole a la vez conservar y mantener su adquisicion inmobiliaria asi como obtener en
el futuro ( en un horizonte temporal maximo de 5 afios ) plusvalias apreciables ; pero
obviamente antes de invertir sumas importantes, sera necesario asegurarse que la inversion
pretendida responde a nuestras exigencias de rendimiento y que el precio que estamos
dispuesto a pagar sea representativa del mercado o inferior a éste, de lo contrario el
rendimiento no seria el adecuado.

II/ LA ESTRATEGIA:
A/ FILOSOFIA:

Se trata como indicamos en la introduccién de aprovechar la coyuntura del mercado
inmobiliario espafiol y muy concretamente e! excedente de viviendas en manos de los bancos
y caja de ahorros que estan dafiando seriamente sus balances, lo cual les estd obligando a
realizar fusiones urgentes { en el caso de las cajas sobre todo } por la alta tasa de morosidad y
falta de liquidez; y muestra de ello la creacién por parte de muchas entidades de
departamentos de gestion de activos inmobiliarios { Banesto BBVA UCL. ), de portales
inmobiliarios en sus paginas web e incluso de sociedades para la gestién ( Altamira en el caso
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del Banco Santander ... ). A su vez gracias a la incentivacion fiscal para la adquisicién de
inmuebtes en la Comunidad Auténoma de Andalucia ({ reduccién del impuesto de
transmisiones patrimoniales del 7% al 2% para la reventa en un plazo temporal de 5 afios
maximo ) se hace ain mas atractiva la inversién en inmuebles en el contexto inmobiliario y

financiero espafiol actual.

B/ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ACTUACION:

12objetivos: inversidn sencilla inicial ( apartamentos, pisos, chalets, villas.... ) consistente en
la adquisicién de una cartera de inmuebles ( entre 20-25 ) en segundas transmisiones { sujetas
2 ITP bonificado del 7% al 2%) y no viviendas de primera transmisién ( sujetas af IVA v no
bonificadas fiscaimente ) salvo excepciones, presupuestandose para ello un montante de 4 a
5 millones de euros. Todo ello para en un horizonte termporal maximo de 5 afios ( bonificacién
del 2% mantenida en ese plazo ) , proceder a su reventa y obtener importantes plusvalias asi
como el ahorro fiscal mencionado { periodo de adquisicion: 2011-2013, periodo de reventa:
2016-2018 ) ya gue se prevé que la actual recesién del mercado inmobiliario acabara a finales
de 2010, permaneciendo en crisis hasta finales de 2013 ( ¢ ). Durante los periodos indicados se
procedera paralelamente a arrendar un porcentaje de esos inmuebles con el fin de cubrir los
gastos de mantenimiento de los inmuebles y obtener a su vez ingresos por explotacién.

22criterios de actuacién: adquisiciones directas a las entidades financieras a través de un
proceso negociador descartdndose 1as adquisiciones a promotores por la razén fiscal expuesta
en el apartado 12 ( salvo excepciones ) asi como a los agentes inmobiliarios por e! coste de
intermediacién { henorarios inmobiliarios ).

HI/ EL ANALISIS.

El andlisis de un proyecto de inversion es fundamental para medir la relacién riesgo-
rendimiento. El andlisis puede dividirse en dos partes: el anilisis pretiminar y el analisis
detallado.

A/ EL ANALISIS PRELIMINAR: consiste en recopilar suficiente informacién para identificar los
proyectos de inversién que respondan a los criterios establecidos; se trata de validar las
informaciones que nos son facilitadas ( ingresos, gastos...). Esta etapa es de suma importancia
puesto que permite disminuir los costes imprevistos.

B/ EL. ANALISIS DETALLADO: consiste igualmente en efectuar el anlisis financiero de cada
proyecto planteando hipdtesis de escenarios optimistas, realistas y pesimistas; dicho andlisis
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financiero permite identificar mejor el riesgo inherente a cada proyecto. Una inversion
inmobiliaria representa generalmente un desembolso importante sea cual sea el tipo de
propiedad lo que implica que el sélido inversor deba hacer ciertos andlisis y verificaciones con
el fin de decidir si compra o no y a qué precio; para ello se elabora un plan de adquisiciéon en 4
pasos que tendra en cuenta la gran mayoria de los elementos necesarios para una adecuada
toma de decision.

12, Andlisis del mercado; consiste en estudiar el entorno en el cual evoluciona el inmueble; si
nuestra inversion va a radicar en la Costa del Sot Andaluza, en poblaciones que van desde los
Municipios de Alcaidesa a Torremolinos, habra que analizar en qué situacién se encuentra ese
mercado local: demanda-oferta y sus desajustes, precios medios de mercado, intenciones
potenciales de compra y tendencias futuras, asi como estudiar el Plan de Ordenacion
Territorial Urbana en vigor para vislumbrar cuales pueden ser las expectativas futuras de la
zona.

22, Andlisis del inmueble: consiste en anafizar el inmueble a adquirir en si, hacer un estudio
comparativo de precios con otras fincas del lugar o barriada donde se ubica, realizar pre-
tasaciones tedricas ( sin visita ) previas, visitar el inmueble con tasador , encargar tras las
visitas una tasacién en firme del inmueble pretendido y obviamente constatar el estado fisico
y las cargas existentes sobre el mismo.

39 Establecimiento de gastos :

a- Gastos directos: son gastos ligados a la adquisicién, se trata del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales , normalmente al 7% sobre el valor de compra (
exceptuando las viviendas que alcancen los 400.000 euros que estdn gravadas al 8% ),
porcentaje que quedara reducido al 2% como ya indicamos ( plazo de reventa de 5
afios ), debiéndose provisionar contablemente el diferencial. Ademas se habrd de
desembolsar las cantidades necesarias para liquidar los aranceles notariales y
registrales, seguros de la vivienda y por ultimo el pago de las tasaciones reatizadas.

IMPUESTO + ARANCELES NOTARIALES + ARANCELES REGISTRALES + SEGUROS
VIVIENDA + GASTOS POR TASACIONES

b- Gastos indirectos: son gastos gue no van ligados a la adquisicién pero que se tendran
que soportar mientras el inmueble permanezca en la cartera inmobiliaria ( durante el
periodo adquisicién-reventa ), se trata del 1.B.L.U( Impuesto sobre bienes inmuebles
de naturaleza urbana, antigua contribucion urbana ), de los cuotas ordinarias y
extraordinarias de Comunidad de propietarios, y también los gastos necesarios para
activar los diferentes servicios de suministros de la vivienda ( luz, agua, gas natural ) en
los casos de las viviendas arrendadas , los gastos de mantenimiento-conservacion de
los inmuebles arrendados y los gastos por amueblamiento de las viviendas arrendadas.

IBIU + GASTOS DE COMUNIDAD + ALTAS CONTRATOS DE SUMINISTROS +
MANTENIMIENTO PARA ALQUILERES + GASTOS PARA MOBILIARIO
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c- Gastos de reventa: son los gastos que se originaran cuarlo se proceda a la reventa de
los inmuebles, se trata del LLV.T.N.U { Impuesto sobre el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana } es ia denominada Plusvalia Municipal.

PLUSVALIA MUNICIPAL

42- Andlisis comparativo de los valores de adquisicion y futuro: consiste en evaluar a modo

de primera aproximacion el valor de mercado futuro y potencizal del inmuebles para su reventa
en un horizonte futuro, dicho valor debera ser comparado con el de adquisicidon ambos valores
correlacionados con sus respectivos gastos asociados, y de tal forma obtendremos el beneficio
neto para cada inrnueble transmitido.

BENFECIO NETO POR INMUEBLE:= PRECIO DE VENTA-GASTOS DE REVENTA-
PRECIO DE COMPRA - OS DIRECTOS= BENEFICIO NETO POR INMUEBLE —

IV/ TOMAS DE DECISIONES Y TRANSACCIONES:

A/ DETERMINACION DE LAS BASES DE ACTUACION:

Como indicamos ya en el apartado “ II/ESTRATEGIA” , nuestras pautas de actuacidn se
orientaran a la intencion de adquirir inmuebles en poder de entidades financieras por las
razones expuestas anteriormente.

B/ ESTABLECIMIENTO DE LA ESTRATEGIA DE NEGOCIACION: se hard en varios pasos que

indicamos a continuacién,

12- Establecer contactos iniciales con Bancos y Cajas de Ahorro mediante reunicnes con los
Departamentos respectivos de gestion de Activos Inmobiliarios o sus sociedades de
intermediacién.

22- Conseguir listado de viviendas ofrecidas por las mencionadas entidades.

32- Hacer un primer estudio de valoracién de los inmuebles segin las zonas de ubicacién de los
mismos.

42- Conseguir los datos registrales de las viviendas ofrecidas por las mencionadas entidades
con el fin de analizar las cargas previas existentes sobre los mismos.

52- Encargar las pre-tasaciones sin visita a experto tasador.

62- Hacer una primera eleccién de viviendas a adquirir { pueden ser de forma separada o bien
en lotes }



7¢2- Visitar los inmuebles elegidos con Experto tasador.

82- Encarge de la emision de un Informe de tasacion en firme por el Experto Tasador con
inciusién del valor actual de mercado del inmueble y sobre la tendencia del valor futuro de
mercado del mismo.

C/ OFERTA DE COMPRA FINAL: se hard igualmente en varios pasos,

12- se trata aqui de cruzar los datos obtenidos en el punto anterior: a decir las valoraciones
iniciales, valores de pre-tasacidn, valores de tasacion y valeres de futuro, teniendo en cuenta
las desviaciones existentes.

2%- Efectuar en base a 12- y los valores pretendidos de reventa la primera oferta de compra
por debajo obviamente de los PRECIOS TOPES dispuestos a desembolsar.

32- Caso de ser rechazada la oferta anterior realizar una segunda oferta ( EL PROPIO PROCESO
NEGOCIADOR NOS INDICARA LAS POSIBILIDADES DE REITERACION DE NUEVAS OFERTAS ).

42- Caso de ser aceptada alguna de nuestras ofertas, las entidades suelen exigir la firma de un
contrato privado con entrega de cantidades a cuenta ( entre un 5% y 10% } para asi sellar el
acuerdo alcanzado y emplazar la adquisicion a la elevaciéon a pulblico en Notaria { plazo
habitual: 15 dias- 1 mes ).

V/ PLAN DE NEGOCIOS:

Cémo planteamos en los objetivos de la “ ESTRATEGIA “, la inversion inicial consistira en la
adquisicién de 20 viviendas con un desembolso inicial de unos 4 miliones de euros, dichas
viviendas se habrén comprando en precios inferior al de mercado o a precio de mercado.

A/ CARTERA INMOBILIARIA:

Asimismo indicamos los porcentajes de rebaja y el destino que daremos a las viviendas
durante el periodo que transcurra desde la adquisicidn hasta la reventa o sea el de 5 afios
como ya apuntamos.; se trata de un modelo teérico orientativo en base a un precio medio de
compra de 200.000,00 € por vivienda. Dividiremos la cartera en 4 paquetes segln su precio
rebajadoe de compra y su destino:

12, Paquete 1 { viviendas 1 a 6): estas viviendas quedaran desocupadas durante los 5 afios
antes de la reventa

-—--=> Paquete 1-1: 3 viviendas se adquieren a precio de mercado



-——--» Paquete 1-2: 3 viviendas se adquieren en un 10% inferior al precio de
mercado

29, Paguete 2 { viviendas 7 a 11 ): estas viviendas estardn ocupadas durante 4 de los de los 5
afios antes de la reventa, mediante contratos anuales renovables { atendiendo a los criterios

de la L.A.U ( Ley de Arrendamientos Urbanos ).
- Las 5 viviendas se adquieren en un 20% inferior al precio de mercado

32, Paquete 3 [ viviendas 12 a 16 }: estas viviendas estaran ocupadas durante los 5 afios
totales antes de la reventa pero sdlo durante la corta temporada de verano { 3 meses },
deberan ser viviendas ubicadas cerca de la playa o campo de golf.

-----=> Las 5 viviendas se adquieren en un 30% inferior al precio de mercado

2-.Paquete 4 | viviendas 17 a 20 }: estas viviendas estardn alquiladas a partir del primer afio
de su adquisicion mediante UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA
CON LA PERCEPCION DESDE SU FIRMA DE LA PRIMA DE OPCION ( SOBRE UN 10 % DEL PRECIO
ESTIPULADO DE VENTA, DEBIENDOSE DETRAER DEL PRECIO FINAL DICHA PRIMA ).

--—-> Las 4 viviendas se adquieren en un 40% inferior al precio de mercado

B/ PRECIOS DE COMPRA, DE MERCADO Y REVENTA:

12- Precio de compra medio por vivienda: 200.000 euros

22- Precio de mercado:
a- Pagquete 1:
- Paquete 1-1: 3 viviendas a precio de mercado o sea a 200.000,00 €
- Paquete 1-2: 3 viviendas a 200.000,00 € a precio de mercado de 222.222,00 €
b- Paguete 2:
- 5viviendas a 200.000,00 € a precio de mercado de 250.000,00 €

C

Pagquete 3:

- 5 viviendas a 200.000,00 € a precio de mercado de 285.714,00 €

d

Paguete 4:
- 4viviendas a 200.000,00 € a precio de mercado de 333.333,00 €

2- Precio de reventa: tratdndose de un modelo orientativo vamos a presuponer |
segun estudios de evolucion del mercado para los préximos afios ), una revalorizacién
media anual del 5% sobre el precio de mercado a partir del primer afio de adquisicién.
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C/ EL BUSINESS PLAN { anexo en hoja Excel )

VI/ LA CREACION DE UNA DIVISION INMOBILIARIA:

A/ LA CREACION DE UNA SOCIEDAD DE INTERMEDIACION INMOBILIARIA:

Para poder operar habra que constituir una sociedad juridica { por ejemplo una sociedad a
responsabilidad limitada ) para poder adquirir los inmuebles y asi incorporarios al activo de la
sociedad. Dicha sociedad debera ser inscrita en el Registro Mercantil con posterior obtencidn
del CIF { codigo de identificacion fiscal ) correspondiente, asimismo darla de alta en el LAE (
impuesto sobre actividades econdmicas ) en el epigrafe correspondiente. Seria también
requisito necesario el nombramiento de 2 apoderados ( jefe de division y experto juridico )
para la posterior adquisicidn de propiedades en escritura piblica ante Notario.

B/ LA CREACION DE UN EQUIPO DE TRABAJO; sera constituido inicialmente por tres personas

, pasamos a continuacidn a detallar i staff y sus funciones,
12- el staff:

af un jefe de divisién

b/ un experto juridico en temas inmobiliarios

¢/ un comercial bilingiie espafiol-inglés experto en operaciones inmobiliarios

22- funciones del staff:

a/ el jefe de divisién: sus funciones principales serdn las siguientes

-  Establecer los contactos con las diferentes entidades financieras donde se pretenden
adquirir los inmuebles

- Realizar los primeros estudios de valoracién de propiedades conjuntamente con el
Comercial ( que tendré que visitar los inmuebles ) y el experto juridico.

- Estudiar la situacion juridica del inmueble conjuntamente con el experto juridico

- Cotejar los estudios anteriores con los informes de tasacién emitidos por los expertos
tasadores

- Elaborar una primera lista de viviendas elegidas y ofertas a presentar,



- Presentar la lista y ofertas del punto anterior para aprobacién y visto bueno del
Administrador de la Sociedad.

- Presentar las ofertas aprobadas a las entidades financieras
- Firmar los contratos de compraventa y de arrendamiento que sean precisos
- Firmar las escrituras publicas de adquisicién de vivienda en Notaria.

- Negociar con una Sociedad de Tasacién homologada por el Banco de Espaiia, el coste
tasaciones a efectuar en los inmuebles que se pretenden adquirir.

- Negociar con fas empresas aseguradoras el coste los seguros de hogar o multi-riesgo
de las viviendas adquiridas.

- Negociar con fas empresas proveedoras de elementos mobiliarios los contratos de
compra de muehles para las viviendas en arrendamiento.

- Negociar con las Notarias los aranceles notariales correspondientes a la adquisicién de
la viviendas.

- Entablar los contactos comerciales que sean necesarios para dar publicidad a las
viviendas adquiridas para su posible arrendamiento y reventa { todo ello se hara
mediante acuerdos de colaboracién con otras agencias inmaobiliarias, portal propio de
la empresa, anuncios en prensa, acuerdos puntuales con consultores inmobiliarios,
campaiias publicitarias...).

€] experto juridico en temas inmobiliarios:

sus funciones principales seran las siguientes,
- Estudiar la situacién juridica del inmueble conjuntamente con el Jefe de Divisién
- Revisar los contratos de compraventa presentados por las entidades financieras

- Confeccionar los contratos de arrendamiento de las viviendas puestas en alquiler, sus
prérrogas y rescisiones.

- Entablar ante la jurisdiccién competente las demandas en reclamacién por cantidades
impagadas por arrendamiento y posteriores tramites de desahucio.

- Firmar los contratos de compraventa y de arrendamiento que sean precisos
- Firmar las escrituras publicas de adquisicién de viviendas en Notaria

- Mantener las relaciones necesarias con las diferentes Comunidades de propietarios ,
asistir a las sesiones de las mismas e informar de las necesidades de reformas a
efectuar en las mismas



- Presentar informes sobre el estado de las viviendas en arrendamiento con una
periodicidad mensual.

- Cualquier otra funcién que le pueda ser encomendada por el Jefe de Divisién

sus funciones principaies

¢/ comercial bilingiie espafiol-inglés en temas inmobiliarios:
seran las siguientes,

- Realizar los primeros estudios de valoracion de propiedades conjuntamente con el Jefe
de Division y el experto juridico.

- Visitar los inmuebles seleccionados junto con el experto tasador
- Presentar un informe sobre la visita realizada en el inmuebie

- Relacionarse con los agentes colaboradores para ila captacion del publico objetivo
tanto para los arrendamientos como para la reventa de los inmuebles

- Acompaiiar al ptblico objetivo a {a visita de los inmuebles tanto para el arrendamiento
como para la reventa

- Hacer el seguimiento de las viviendas en alquiler con contacto directo con los
arrendatarios y comunicar y atender las necesidades requeridas.

- Encargarse del servicio posventa de las viviendas adquiridas asi como de las de
reventa: inscripciones en el Registro de la Propiedad, liquidacién de impuestos ante la
Junta de Andalucia, pago de aranceles registrales y notariales, cambio de titularidad de
suministros de la vivienda a los nuevos adquirentes; todas estas Gltimas funciones se
realizaran dependiendo de las cargas de trabajo existente en cada momento en plena
colaboracion con el Experto Juridico y el Jefe de Divisién

- Establecer junto con el Jefe de Divisién el disefio de campafias publicitarias en el
extranjero para poder captar publico objetivo para tos arrendamientos y la reventa,
dichos paises segin la situacion adquisitiva y de intencionalidad serian: los paises
anglosajones, escandinavos y paises del golfo pérsico.

- Cualquier otra funcién que le pueda ser encomendada por el Jefe de Divisién.

ViI/ ANEXOS Y LEGISLACION:

En este capitulo se aportan por un lado articulos de prensa que apoyan este estudio y anlisis

de inversién basados en la situacion de excedentes de viviendas en manos de bancos y cajas

de ahorro, analisis de prensa sobre la evolucion del sector inmobiliario para el tramo 2011-

2013, intencionalidad de compra de inversores extranjeros ( paises anglosajones, paises
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escandinavos( hay 70.000 residentes censados en la costa del sol de los cuales 30.000 son
suecos) y del golfo pérsico y por otro lado material sobre la legisiacion fiscal actual en materia
de vivienda y sus bonificaciones.

10.

Articulo Octubre 2005, revista “ INMUEBLE “: “ Los ciclos econdmicos inmabiliarios “

Articulo 18.11.2009, periédico “ SUR IN ENGLISH “: “ The British are starting to buy
again in Spain “.

Articulo Enero 2010, revista “ INMOBILIARIOS “ : “ Barometro Inmobiliario “.

Articulo 02/02/2010, revista digital “ finanzas.com “: “ El stock de pisos en manos de la
banca acelerara la caida de la vivienda “

Suplemento Marzo 2010 Periddico “ SUR IN ENGLISH “: “ Your place in the sun “.
Articulos varios { Why buy in Spain?, Bargains..... )

Articulo 07.06.2010, periédico “ La Voz de Galicia “ : “ las Cajas rebajan sus pisos un
70% ante la presidn del Banco de Espafia “.

Articulo 21.06.2010, periddico digital Europapress.es: “ Marbella refuerza su imagen
en el mercade escandinavo...”

DECRETO-LEY 1/2010, de 9 de marzo, de medidas tributarias de reactivacion
econdmica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

DECRETO Legislativo 1/2009, de 1 de septiembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones dictadas per la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de tributos cedidos.

Otras consultas posibles: dltimo Informe del Mercado Residencial en la Costa del Sol
elaborado por Aguirre Newman.
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REAL ESTATE INVESTMENT BUSINESS PLAN

VIVIENDAS PAQUETE 11 PAQUETE 1-2 PAQUETE 2 PAQUETE 3 PAQUETE 4 TOTALES
Nimero de viviendas 3 3 5 5 4 20
Precio de mercado € 200.000,00 € 22222200 € 250.000,00 € 285.714,00 € 333.333,00
Precio de compra € 20000000 € 200.000,00 € 200.000.,00 € 200.000,00 € 200.000,00
Precio de compra por paquete € 600.000,00 € 600.000,00 € 1.000.000,00 € 1.006.000,00 € $00.000,00
Precio total de compra € 4.000.000,00
Gastos directos

Impusstos € 400000 € 4,000,00 € 4.000,00 € 4.000,00 € 4,000,00

Notaria € 600,00 € 600,00 € 600,00 € 600,00 € 600,00

Registro € 400,00 € 400,00 € 460,00 £ 400,00 € 400,00

Seguros € 60000 € 600,00 € 600,00 € 600,00 € 600,00

Tasacion € 400,00 € 400,00 € 400,00 € 400,00 € 400,00
Total Gastos directos € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00 € 6.000,00
Precio de adquisicidn € 206.000,00 € 206.000,00 € 206.000,00 € 206.000,00 € 206.000,00
Precio total de adquisicién € 4.120.000,00
Gastos indirectos

1B!U-Basura € 70000 € 700,00 € 766,00 € 800,00 € 900,00

Comunidad € 1.800.00 € 1.800,00 € 1.800,00 € 2.400,00 € 3.000,00

Suministros 3 - € 300,00 € 300,00 € 300,00

Conservacion € - € 1.000,60 € 2.000,00 € 3.000,00

Mobiliario € € 2.000,00 € 2.000,00 € 2.000,00
Totat Gastos Indirectos € 2.500,00 € 2.500,00
Total Gastos indirectos en 5 afios € 1250000 € 12.500,00 € 18.800,00 € 29.500,00 € 33.800,00
Ingresos por explotacion 3 - € - € 32.680,00 € 35.000,00 € 92.599,97
Renta tedrica anual € - € - € 10.800,00 € 7.000,00 € 14.400,00
Reanta tedrica en 4 afios o Safios € . - € 43.200,00 € 35.000,00 € §7.600,00
Desocupacion { 10% } € - € - € 4.320,00 € - € -
B por expletacion en 5 afios por vivik € - € - € 20.080,00 € 5.500,00 € 58.799,97
8° explotacion por paquete £ 37.500,00 € 37.500,00 € 100.400,00 € 27.500,00 € 235.199,86
B neto de explotacitn en 5 afios € 288.099,86
Gaslos de reventa: Plusvalia Municip: € 200000 € 2.000,00 € 3.000,00 € 4.000,00 € 5.000,00
Gaslos totales de reventa € 6.00000 € 6.000,00 € 15.000,00 € 20.000,00 € 20.000,00
Pracio de reventa por vivienda € 24000000 € 266.666,40 € 300.000,00 € 342.856,80 € 314.999,69
Preclo de reventa por paquete € 720.00000 € 799.999,20 € 1.500.000,00 € 1.714.284,00 € 1.259.99874 € 5.994.281.94
B bruto por inmueble € 34.00000 € 60.666,40 € 94.000,00 € 136.856,80 € 108.999,6%
B bruto por paquete € 102.00000 € 181.999,20 € 470.000,00 € 684.264,00 € 435.998,74
Bf total bruto de reventa € 1.874.281,94
Bf* total neto de reventa € 1.807.281,94
Ahorro fiscal total de la inversion € 200.000,00
Sueldos del staff en 5 afios €  350.000,00
Campafias publicitarias en 5 afios € 50.000,00
B fotal neto de la inversitn € 189538180
Rendimiento en 5 aftos de Ia inversién AT 4%
Rendimiento anual de la inversién 9,5%

NOTA: ESTE ANALISIS SE HA REALIZADO SIN CONTEMPLAR LOS COSTES DE FINANCIACION DE LA INVERSION,
CASOQ DE REQUERIRLA SE DEBERAN DE DETRAER DEL RENDIMIENTO

8 bis
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; Qué nos depara el futuro?

Los ciclos economicos

inmobiliarios

B Jose Enrique Canabal Barreiro * Director de marketing del grupo gestesa

LA PLANIFICACION ESTRATEGICA
Y LOS CICLOS ECONOMICOS

Pensemos en primer lugar en una empresa de
nueva creacién que se incorpora al mercado com-
petitivo dentro de cualquier sector. Es probable que
en esos momentos su Gnica preocupacion sea la de
sobrevivir. Mas adelante, la empresa comenzard a
crecer, si ha sobrevivido; y comenzara a plantearse
los planes de expansion. Sin embargo muchas de
ellas, recién nacidas o ya adultas, elaboran sus pla-
nes de expansion, sola cuando los ciclos econgmi-
cos han alcanzado el punto maximo. De esa forma,
su éxpansion es mucho mas cara y dificil; los recur-
s0s tanto de suelo, materias primas, técnicos y
humanos, 5on mas caros.

Ahora bien el ciclo econémico, una vez alcanzado el
méximo, -comienza a decrecer y, mientras tanto la
empresa continua en expansidn. Solo cuando el diclo
econdmico alcanza el minimo o se esta muy cerca de
él, la empresa inicia su proceso de recesion. En ese

M las empresas deberdn cuidar
en el proceso de planificacion
estratégica, los ciclos de expansion-
recesion, tratando de ajustarlos

de Ia forma mas éptima a los ciclos
econémicos generales, evitando

los eventos de sobre expansion

y regreso a la supervivencia

momento, es cuando suele descubrir que el dinero.
gastado en instalaciones, maquinaria, equipos, edifi-
cios, no esta dando los frutos esperados, las planti-
llas estan sobredimensionadas, al igual que los res-
tantes recursos empresariales. La consecuencia de
esta "sobre expansion” suele ser la vuelta de la
organizacién a la fase inicial de "supervivencia”.

£5 importante conocer los comportamientos de los
ciclos econémicos tipicos, lo cual ayudara a optimi-
zar tas decisiones planteadas durante los procesos
de planificacion estratégica y poder predecir o valo-
rar |a coyuntura futura.

Sin animo de ser determinista en el comportamiento
econbmico, y teniendo en cuenta la dificultad meto-
dologica de predecir los cambios de tendencia en los
ciclos econdémicos, resuita diertamente valioso abser-
var el comportamiento a largo plazo de PIB para
definir correctamente el momento del ciclo en que
nos situamas,

Pueden variar Yos ciclos en su duracion, intensidad y-
los motivos que provocan los cambios de tendencia.
Al componente puramente ciclico de agotamiento de
una tendencia se e afiaden factores concretos que
inciden en las diferentes variables.

Existen diversas teorias de fos ciclos inmabiiiarios,
podriamos de forma general definirlos como periodos
de tiempo més o menos dilatados a fo largo de los cua-
les se repiten una serie de elementos convergentes en
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el incremento de los precios de los distintos subsecto-
res por encima del nivel general de vida de la sociedad.

Las empresas deberan cuidar en el proceso de plani-
ficacion estratégica, los ciclos de expansion-recesion,
tratando de ajustarlos de la forma mas dptima a los
ciclos econdmicos generales, evitando los eventos de
sobre expanston y regreso a la supervivencia,

En el sector inmebiliario, las empresas deberdn
calentar motores algo antes de que el ciclo econo-
mico comience a incrementarse, es cuando la orga-
nizacion debe comenzar su expansion, al obtener en
es0s momenttos suelo a precios mas bajos y proceder
a la seleccién de los yecursos humanos de forma mas
adecuada. Igualmente las compafias comenzaran su
recesion cuando el ciclo econdmico inicie su declive,
manteniendo su recesion hasta que comience el
nuevo ciclo expansivo.

Algunas promociones inmobiliarias comienzan su
actividad cuando el ciclo economico ya ha alcanzado
0 sobrepasado su punto maxime, debido a la lenta
tramitacion de los eventos: compra de solar, escritu-
1a, registro, proyecio, licencia de obras, comienzo de
las mismas. Algunas de las empresas del sector, se
encuentran en un ciclo econdmico que comienza a
decrecer, mientras tanto, la empresa continia su

expansion can la promocién medio vendida. Esta
sobre expansion de la empresa con respecto al ciclo
econdmico suele llevar a fa misma  [a fase inicial de
supervivendia, encontrandose con el problema de
ventas en tiempo escasg, que llevan a modificar los
beneficios de la promocion y al aumento del riesgo.

EVOLUCION DEL SECTOR INMOBILIARIO
EN ESPANA (1970-2005)

La historia de 1a actividad en las pasadas dos déca-

das presentd unas arritmias considerables, Todos los
esfuerzos encaminados a que las variaciones pro-
ductivas observasen pautas de oscilacion mas mesu-
radas, han sido en vano, por ello es muy dificit esta-
blecer con prioridad previsiones razonablemente
operativas cuando la actividad se encuentra sumida
en coyunturas tan fluidas y cambiantes, las empresas
tienen pocas oportunidades de fijar politicas suft-
dentemente asentadas, que vayan mas alla del
medio plazo, teniendo que prever planes alternativos
de contingendias bastante sensibles.

B £l descenso de viviendas
para el priodo 2005-2010
podré alcanzar un porcentaje
que oscile entre el 35 y el 40%
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No obstante, a pesar de esas diferencias, el esfuerzo
constructor realizado en nuestro pais durante las
uhtimas décadas, debido a los procesos migratorios y
las tasa de fecundidad elevadas, ha sido especial-
mente notable. Como consecuencia de todo ello el
parque actual de viviendas esta situado entre los
mas jovenes de Furopa.

En lo concemiente a la intervencion piblica en la
promocion de viviendas, se ha caracterizado por un
comportamiento anticiclico, sobre todo a partir de
los afios ochenta, Este comportamiento de |a actua-
cion publica es debido a que los promotores privados
acuden més a la promocion de viviendas de VPO en
etapas de recesidn que en los tiempos de expansion,
Como consecuencia a las restricciones en el médulo
de venta por metro cuadrado Gtil construido, el cual,
afecta legalmente al precio de venta de las viviendas
de Proteccién Oficial.

En fos Ultimos treinta y cinco afios del sector inmabi-
jiario se perfilan dnco etapas que muestran dlara-
mente los ciclos o dientes de sierra tipicos del sector
inmobiliario, en los que las empresas o bien obtenian
unos beneficios muy elevados o bien se precipitaban
en unas profundas crisis con unos apalancamientos
financieros que en la mayoria de las ocasiones les
conducian inexorablemente al cierre de la actividad.

Estas etapas eran caracterizadas por la falta de ade-
cuacion de la oferta y la demanda, en lo referente al
precio, ubicacién y producto. Siempre en estas épo-
cas ha habido una fuerte demanda subyacente, la
cual era paliada en los momentos mas bajos del ciclo
por la vivienda de proteccion oficial de promocién
publica y privada.

Dentro de la evolucién coyuntural del sector inmaobi-
liario en Espafia se pueden establecer cuatio etapas
perfectamente definidas, tanto en la produccién de
unidades fisicas como en la evolucion de los indica-
dores. Estas etapas las diferenciamos fundamental-
mente en:

1°. La etapa de "DESPEGUE" que abarca ef periodo
comprendido desde 1970 a 1974.

2%, La etapa de "RECESION" que coincide con la
Crisis del Petrdleo y va desde 1975 a 1984,

3°. La etapa del "BOOM INMOBILIARIO™ o "RECU-
PERACION" que abarca los afios 1985 al 1990)
que precede y es antesala de la etapa actual.

4% |a etapa de DECLIVE actual que situaremos del
1990 al 1994. Esta Gltima se ha ganado a pulse,
debido a las alegrias y a los desmanes especula-
tivos gue tuvieron lugar en la etapa del "BOOM".

5° Inicio de nueva Ciclo “DESPEGUE” de 1995 al 1998.

6* La etapa del nuevo “BOOM INMOBILIARIO” de
1998 a 2005. Nadie preveia un nuevo "bcom”,
todos lo expertas opinabamos que el "boom” que
finalizé a principios de tos noventa seria ef Ultimo.

7° Cambio de dclo. Desaceleracidn. 2005 a 2007.
8° Recesian del sector de 2007 & 2010,

g°. Crisis del 2011 al 2013. Coincidir con el cambio
de tendencia de la poblacion nativa espafiola.

Estas etapas conllevan la regeneracion del tejido
empresarial del sector el cual necesita regenerarse
estructuralmente y posicionarse en el segmento ade-
cuado del mercado.

Nadie preveia un nuevo “boom”, todos lo expertas
opinabamos que el “boom” que finalizé a principios
de los noventa seria el dltimo.

Las previsiones para los afios 2003 y 2004 apuntaban
a un volumen anua! de demanda que se prevefa en el
entorno de las 550.000 viviendas, pero las cifras han
recogido un incremento del parque de viviendas supe-
rior a las 600.000 viviendas en fos Gitimos dos afios.

Una vez mas la prediccidn econémica desde la opti-
ca de las posturas mas excéntricas, no es mas que el
reflejo de la inmadurez de la Economia y el
Marketing como ¢iencias.

Pasado ya el umbral del tercer milenio y situados
en el aflo 2005, las empresas del sector inmobi-
liarie, se van a encontrar con una demanda decre-
ciente y no tendrd porque analizar sus causas, ya
se conocen, son el eco de la demografia de los
anos setenta.
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CAMBIO DE CICLO. DESACELERACION.
2005 A 2007

Termina en Espafia un periodo de inflexion en donde
la tendencia al aiza de los mercados presenta su fin.
La demanda comienza a desacelerarse y se podra
producir un excesa de oferta acumulade, asi como la
puesta en el mercado primario de viviendas que teni-
an otros fines a la de vivienda principal, las cuales
estaban anteriormente destinadas a viviendas cauti-
vas para desarrollado procedimientos de inversion:
todo ello podra incidir negativamente en el sector
absorbiendo parte de la demanda y ralentizando el
ritmo e las nuevas promociones.

Como consecuencia de unas condiciones méas favo-
rables, el fenémeno de la inmigracién ha sobrepasa-
do todas las expectativas, contribuyendo al incre-
mento del nimero de hogares.

El sector de la construccién ha maderado su creci-
miento. El equilibrio en el mercado inmobiliario estd
resultando en tasas menos espectaculares en el cre-
cimiento de 1a actividad, aunque todavia el dinamis-
mo continda siendo notable y |a relevancia sobre el
conjunto de la economia es innegable,

Mo parece dificil cuantificar lo que pueda ocurrir en el
hienio 2005-2008, se ha iniciade un cambio de ciclo
y estamos en el de desaceleracion. Podria encontrarse
una base de optimismo pensando en la reactivacion
econdmica de los paises de centro Europa, principal-
mente Francia y Alemania. Ef sector inmobiliario es de

Sue

SUELO VACANTE EN AMBITO URBANO Y NECESIDADES A 2011 |

vital importancia debido a su gran trascendencia eco-
nomica. ks tan relevante la actividad constructora por
el generada en relacion directa at empleo y a Ja activi-
dad general de la economia que en ocasiones ha
motivado la intervencion publica en ciertas etapas
anteriores. El quinguenio puede percibirse dentro de
una optica no muy pesiemista, pero plagado de incog-
nitas que en algunas areas o subsegmentos del sector
inmobiliario puede ser de tremendamente rastrictivas.

ESTIMACION DE VIVIENDAS

VIVIENDAS 2004-2008
Vivienda principal 235.000 UD
Movimiento natural (195.000 UD)
Inmigracion (40.000 UD)
Vivienda no principal 260.000 UD
Vivienda secundaria 165.000 UD
Nacional (90.000 UD)
Extranjera (75.000 UD)
Resto 95.000 UD
TOTAL _ 495.000 UD

Fuente APCE.
Valores medios para el guinquenio.

RECESION DEL SECTOR DE 2007
A 2010

Asimismo los errores cometidos por los expertos en
economia constituyen una cuestion importante a
tener en cuenta, maxima cuando sus consecuencias

Necesidades de suelo
hasta el afio 2.011

lo Vacante Clasificado
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B  Para poder afrontar el préximo quinquenio se tendréd que realizar
bajo la existencia de una politica economica estimuladora de la actividad
econdmica, cubrir las necesidades de financiacion de buena parte

de los procesos de generacion de las innovaciones tecnolégicas

son repercutidas en los ciudadanos y en grupos aje-
nos a la toma de decisiones.

Para poder afrontar el proxima quinguenio se tendra
que sealizar bajo fa existencta de una politica econd-
mica estimuladora de la actividad economica, cubrir
las necesidades de financiacion de buena parte de los
procesos de generacion de las innovaciones tecnotd-
gicas, dentro de un contexto poco proclive a finandiar
la investigacién y mucho menos aplicada a los nive-
les que la sociedad va a demandar y maxime cuando
el sector se encuentra en un momento de transfor-
macion estructural que viene demandada por el des-
arrollo del nuevo marco politico de la Union Europea.

El proceso de regionalizacién en Espaia el cudl inci-
dira sobre la organizacion geogréfica de las empresas
y su dispositivo producto-comercal, nuevos valores
sociales que demandan mejor nivel de vida, calidad
ambiental, trabajo creativo y cultura del ocio, Ja revo-
lucién tecnologica de la sociedad, robotica, micrce-
lectranica, ordenadores, telecomunicaciones, demoti-
ca, energia solar, vivienda ecoldgica y la adaptacion
de una politica de innovacion permanente.

El descenso de viviendas para este periodo con res-
pecto al 2004 podrd alcanzar un porcentaje que
oscile entte el 35% y el 40%.

" ESTIMACION DE VIVIENDAS

VIVIENDAS 2009-2013
Vivienda principal 180.000 UD
Movimiento natural {156.000 UD)
Inmigracion {24.000 UD)
Vivienda no principal 250.000 UD
Vivienda secundaria 160.000 UD
Nacional © (90.000 UD)
Extranjera (75.000 UD)
Resto 90.000 UD

TOTAL 430.000 UD

Fuente APCE.

Valores medios para el quinquenia,

i CRISIS DEL 2011 AL 2013?

Es dificil hacer prediccion en nuestro sector a tan
largo plazo, lo que si sabemos que este periodo coin-
cidira con el cambio de tendencia de la poblacion
nativa espanola. '

La tarea de prediccion nunca ha sido facil, siendo
hoy en dia mas dificil que nunca. Las variables e
incertidumbres son muchas, los indicadores a veces:

7 VARIACION PARQUE DE VIVIENDAS '
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B Variacion anual parque de viviendas 8l Variacion anual de hogares J
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@ Enlo concerniente a la
intervencion publica en la promocion
de viviendas, se ha caracterizado
por un comportamiento anticiclico

son contradictorios, otras veces nos hacen un guifio
y nos confunden. Las indecisiones son demasiadas,
la inestabilidad politica de las areas geograficas que
nos circundan presentan grandes attibajos, la toma
de decisiones es cada vez mas dificil y en resumen
tenemos que hacer acto de fe de las opiniones o
reflexiones de los expertos.

Y no nos olvidemos que en cualquier mercado, deman-
da designa la cuantia de las compras previstas por una
colectividad, quedando condicionada su concrecion a
la relacién existente entre el precio de lo demandado y
la renta o posibilidad de pagarlo. La demanda de
vivienda estarfa formada por todos aquellos que tienen
intencion de adquirir o cambiar de vivienda. Se deben
diferendiar al menos los siguientes tipos:

Demanda subjetiva. Expresa el nimero de personas
que dedclara tener necesidad de acceder o cambiar de
vivienda en diferentes horizontes temporales. Su
cuantificacion se realiza a través de encuestas en las
que se pregunta directamente por fa voluntad de
acceso o cambio de vivienda,

Demanda potencial. Hace referencia a aguella pobla-
cion que desea acceder o cambiar de vivienda y es
capaz de afrontar sus costes. Se puede dividir a su
vez en das grupos:

Demanda potencial activa. Aquella poblacién que,
deseando acceder o cambiar de vivienda y teniendo
medios para ello, ha tomade la decision de adquirir
o alguilar una vivienda y se introduce en el mercado
como agente.

Demanda potencial no activa. Aquella poblacién
que, deseando acceder o cambiar de vivienda y
teniende medios para elle, no ha tomade la decisién
de entrar en el mercado inmobiliasio.

Demanda insolvente. Se trata de aquella poblacién
gue pese a desear acceder 0 cambiar de alojamien-
to carece de recursos para hacerlo.

Demanda efectiva o explicita. Agrupa al colectivo
que deseando cambiar o acceder a una vivienda y
teniendo posibilidades econdmicas de hacerlo la
adquieren de hecho,

Hemos presentado la tarea de prediccion como una
realidad espacial interdisciplinar, el cual resulta extre-
madamente Gtil para la moderna gestion de las orga-
nizaciones, al fin y al cabo estas son sobre todo per-
s0nas, que interaccionan como seres sociales inmer-
50s en un medio soctal, no podemos comprender una
empresa y los procesos particulares y macrogrupales
que se dan en ella, sin enumerarlos con el suprasiste-
ma, del cual forma parte, destacando el carécter com-
plejo de las realidades y expectativas empresariales,
la naturaleza socialmente interactiva de los compo-
nentes de la organizacion constituyen una herra-
mienta beneficiosa para el dirigente empresarial.

- " POBLACION EXTRANJERA '
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SUR " C O ld‘}a Costa del Sol news

PROPERTY MARKET

The British are starting to buy again in Spain

The “A Place in the Sun” exhibition confirms that 60% of purchasers prefer Spain and think prices are
at rock bottom

18.11.09 - 12:26 - LIZ PARRY |

The hoped-for green shoots of the economy in the UK were
showing their heads in Birmingham [ast weekend, when
thousands of people turned out for the "A Place in the Sun”
exhibition held at the NEC. International property shows in the
UK had been in the doldrums over the past months and some
of the organsisers had gone into bankruptcy owing to the
overall downturn in property sales everywhere, but “A Place in
the Sun”, backed by the TV_programme of the same name,
made a strong come-back at the NEC. The exhibition was a
smaller one than in previous editions but had been well
publicised, and visitors came flooding through the doors.

: + ok T
SEMINAR. The talks were well attended and
everyone was given a copy of SUR in English from

This was especially good news for Spain, confirmed to be the  our stand (in the background).

favourite destination of potential property-buyers. No fewer

than 60 per cent of visitors indicated an interest in Spain, with France coming in a poor second despite its
famiiiarity and geographical proximity to British buyers. Unlike in previous years, there was no “French
village” area at "A Place in the Sun”, and Spain’s main competitors were the USA and Australia and New
Zealand, which were offering immigration packages.

Surveys of the public attending the show indicated that many buyers have been waiting for the right
moment, and are now ready to make the move, as prices are unlikely to drop any further. Asked why they
were looking at Spain, they mentioned, as one would expect, the climate, the friendly people, and enjoyable
holidays in this area in the past. Buyers were also aware of the problems now facing investors who had
opted in the past for destinations less well served by the airlines. While flights to many of these have been
reduced or scrapped altogether during the credit crunch, Malaga airport continues to be served by
numerous airfines with dozens of flights every day to the UK.

Seminars

A programme of seminars accompanied the exhibition, dealing with such subjects as how to get a visa to
move to the USA, fractional ownership of property, and “Has the market hit rock bottom?” The consensus
on the last question was that although it is impossible to tell how low prices will fall, or predict when the
market will pick up again, until the worst is over and the market is showing signs of growth, in most areas
there is uniikely to be a better time to buy than right now.

The most popular of the seminars however was on the subject of “Emigrating to Europe”, with six talks over
the course of the show commanding audiences much larger than anticipated. It was standing room only for
many who wanted to hear advice and ask questions about reiocating to another European country.

The seminars were conducted by a property journalist, the speakers being an international lawyer and an
expert from the Foreign and Commonwealth Office, Stephen Jones, whose wide experience derives partly
from his current position as British Consul in Malaga. His advice was wide ranging, from questions of
vehicle licensing to health insurance, tax liability and transfer of British pensions abroad. He strongly
recommended that new residents in Spain should register with the local “padron” and that they try to learn
some Spanish before making the move, in order to facilitate life in Spain and enjoy all that it has to offer. He
was also insistent that before buying, it is advisable to rent for a few months to make sure of the suitability

http://www.surinenglish.com/20091009/news/costasol-malaga/british-starting-again-s... 21/06/2010
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of the chosen location. Enthusiastic to the point of proclaiming Benalmadena to be his favourite of the many
places he has lived, he reiterated the advice to anyone else thinking of living here to "do your homework
before you come”,

SUR in English

SUR in English published a property supplement for the "A Place in the Sun” exhibition, which was also
distributed to readers in Spain inside last Friday's edition. Distributed to all visitors from our own stand at the
show, it flew off the rack, often into the hands of visitors who were already well acquainted with the
newspaper from visits to southern Spain or through the online versicn. It was clear from their comments that
these were serious buyers, who had come {o the show to iearn more about property buying in their chosen
area.

SUR in English conducted its own survey to find out what the chosen areas were. Some visitors were
interested in being near the sea, but there was a marked lack of interest in the big new developments on the
coast, and buyers had heard of the Coasts Law and its prohibition of buildings close to the shore. All were
aware of the bad press Spanish property has had recentiy in the UK, where the media have reported
extensively on cases of corruption, problems with zoning, land grab and failed developers, but their attitude
generally was that they were seeking information in order to avoid falling into any of the traps, and were
undeterred in their search for their own place in the sun.

http://www.surinenglish.com/20091009/news/costasol-malaga/british-starting-again-s... 21/06/2010
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Los inmobiliarios que sobreviven vuelven o lo

= compraventa, dejondo de lodo el alquiler.

® | nimero de compraventas realizadas por los

® |os precios sequirdn
expectativas de descens

les expresan sobre la evolucién
de la actividad en el ITII'T del afio
es de ralentizacion, acusada sobre
todo en lo relativo a las opera-
ciones de alquiler, que se han conver-
tido como hemos estado viendo, en la
mayor fuente de actividad de las in-
mobiliarias en los Gltimos tiempos re~
presentando un 54,4% de la misma, sin
embargo el promedio ha continuado
bajando, a finales del 2008 hablibamos
de 10,12 operaciones al mes, y ahora
nos hablan de 6,39.

El porcentaje de operaciones de
alquiler, que subid de forma espec-
tacular en el primer afio de la crisis,
continiia descendiendo, en favor de
las operaciones de compraventa. En
conjunto las ventas de nueva v usada,
suponen ya ¢l 42% de las operaciones
de una Agencia tipo, cuando hace
1 afio sdlo representaban el 24%.
Nuestro anilisis nos indica que ello
se debe principalmente a que mu-
chas de las agencias que decidieron

centrarse en este tipo de actividad

profesionales aumenta, en todas las categorias.

de viviendas se acumula.

o lo bajo, aunque los
{iin moderando.

" son las que se han visto mas afecta-

das por los cierres que han asolado
este sector.

Dentro de la compraventa, vemos que
ia venta de vivienda nueva gana peso
en el conjunto de las operaciones del
trimestre y se sitila 9 puntos por enci-
ma del nivel de hace un afio, esta sig-
nificativa mejora se refleja sobre todo
en las agencias cuyo principal negocio
es la 2* residencia. Aparentemente, los
profesionales de la costa se estin in-
volucrando en la venta de restos de
promociones, y otras oportunidades

de vivienda nueva en costa.

Otra tendencia que venimos obser-

vando desde el cambio de ciclo v que
sc mantiene es la que informa de un
aumento de actividad en las Agencias
que hacen un mayor nimero de opera-
ciones, frente a una disminucién de las
mis pequefias. Cabria aqui plantearse
si determinados factores de formacién
permanente, acceso y utilizacion de
las nuevas tecnologias estin jugando a
favor de las primeras. »
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Evolucion Interanual

Operaciones Realizadas

oy | Jrimera
Resi

Vivienda Nuevs 8

Segunda Mano

Alquiler 7

Se perciben muestras claras de mejoria con

incrementos en las operaciones realizadas.

Evolucion percibide de fo Ofert

Vivienda Hueva

Sequnda Mena

Alquiler

La oferta sigue aumentando en un mercado

en el que la demanda sigue retraida.

Previsiones de Evolucién Futura

1. = Importante caida

2 = Ligero descenso

3 = Estable

4 = ligero crecimiento
5 = importante aumento

Evolucidn de Precios

Primera Segunda
Segundn Muno

Alquiler _

Las expectativas de descenso de los precios.

Viviendu Hueva

se moderan,

| Evolucion de fo Demonda

Primera Segunda
TOTAL il

Alguiter AEN { { (FORn

\fiviende Hueva

Segunda Mana

La demanda seguird estable o con algunos

signos de reactivadion.



En lo referente a la evolucidon de los
ingresos se aprecia en el interanual
un aumento del 9,1% aunque el pro-
medio por Agencia, en el III T de
2009 arroja la cifra de unos 27.000 €
mensuales, un 10% menos que en el
trimestre anterior, debido sobre todo
a que ha vuelto a subir el nimero de
Agencias sin ingresos. No obstante, si
nos fijamos en las que consiguen in-
gresos, observamos que los honorarios
percibidos por ventas se estin recupe-
rando y se mantienen estables desde

hace 6 meses.

La oferta de vivienda en venta tanto
nueva como usada sigue avmentan-
do, la de vivienda en alguiler crece
también pero reduciendo el indice y
aproximandose al de la vivienda en
venta, al igual que la oferta de venta
de otro tipo de inmuebles, que expresa

ligero crecimiento.

En lo referente a las previsiones de
cara a los proximos meses, las esti-
maciones de los panelistas mejoran
sobre el trimestre anterior, y apuntan
un ligero crecimiento en el ndmero
- de operaciones de venta y estabiliza-
cion en las de alquiler. Las Agencias
conflan en mejorar sus expectativas
de ventas en los proximos meses.
En cuanto a los precios, disminuye
la tendencia de bajada de precios en
todas las categorias, sobre todo en
vivienda usada 72% , aunque tam-
bién expresan esta sensacién en lo
referente a vivienda nueva 48% vy
vivienda para alquiler 49%.

La demanda se espera que aumente en
lo referente a la compra/venta de nue-
va y de usada, mientras que se prevé
un menor crectmiento de la demanda
de alquiler. Por consiguiente para el

proximo trimesire, Ia mayoria de los

2° Oleada 09

1° oleada 09

188

1

4° oleada 08 13,8

Continda el aumento interanual de los ingresos

Un 44,3% de las inmobiliarias han incrementado sus ingresos con respecto
al afio pasado. La media global arroja un aumento del 9,16%.

9,46

8

1-2489

2° Oleado 09

1° Oleada 09

4° Cleada 08 11,2 18,4

3° Oleada 08

Vivienda Nuevn

Prosigue la recuperacién de ventas frente a alquiler

Vivienda Usode

La tendencia de disminucién de la actividad en alquileres, en relacioén con la
compraventa alcanza ya el ciclo completo de cuatro trimestres.

Yivienda en Alguiler

panelistas esperan que aumente la acti-
vidad con un crecimiento del niimero
de operaciones en relacién al mismo
trimestre del afio anterior. Si conside-

El alquiler, que llego a suponer
el 73% de las operaciones
registradas por los panelistas,
actualmente solo alcanza el
54%, principalmente por el
avance de la vivienda nueva
vendida por el agente.
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ramos el tipo de venta mayoritaria en
las agencias, las que se centran en la
2* Residencia, son las mas optimistas
en la evolucidén de las operaciones de
venta. -

Por lo que respecta a la oferta de in-
muebles de los bancos por parte de las
Agencias, es algo habitual en la activi-
dad de la mayoria, s1 bien el nivel de

ventas s minoritario.

La mayoria de las agencias, 64% trabaja

con inmuebles de las entidades banca-




Dos de cada tres agencias trabaja con
propiedades de cajas y bancos

Un 63,9% de los
encuestados trabaja
actualmente con
propiedades de bancos
y cajas, pero solo un
38,5% ha realizado
alguna venta.

Al Mercado

14,8
My Mal

Cémo afectarén las propiedades de cojas y bancos

La entrada en el mercado de las propiedades de las cajas y bancos afectarin
negativamente al mercado, pero no tanto al negocio inmobiliario.

Al Negocio

26,2

No Afectars

rias, pero sdlo 1/3 de las mismas rea-
liza operaciones de venta. La inmensa
mayoria de las que hasta la fecha no
han trabajado con los bancos, estin
dispuestas a hacerlo proximamente. Su
percepcidn es que los bancos mantie-
nen un importante stock de viviendas,
que no siempre ponen en el mercado,
ya que supondria una perdida de valor
en sus activos, si se vendiesen a precios
de mercado.

Las Agencias creen mayoritariamente,

54% que la salida al mercado del stock

de inmuebles en manos de los bancos
afecta negativamente al mercado, ya
que se genera un exceso de oferta que

presiona los precios a la baga.

Sin embargo 1/3 de las Agencias cree
que esta situacidn afecta negativamen-
te a su negocio, y otro tercio que lo

hara en sentido positivo.

Si desea recibir informacién completa
cada semestre, debe registrarse como
panelista en www.revistainmobilia-

rios.com. [ ]
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EL BAROMETRO
INMOBILIARIO

El barémetro Inmobiliario pretende
recoger informacién sobre la situa-
cién y expectativas del mercado
inmobiliario con cardcter continuo,
frimestralmente. En esta oleada se
ho__;recogldo informacién sobre la
evolucion 'de Ios operauones/ven-

5
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El stock de pisos en manos de la banca
acelerara la caida de la vivienda

Los bancos pisarén el acelerador para sacar las viviendas de su balance.

02002/2010 - 16:3% MADRID (EUROFA FRESS) Suscribete a las noticias

Vota 6 Votos ***i Opina 8 Opinicnes tmpnmir Enviar Rectificar

El aurnento del 'stock’ de viviendas en manos de la banca y la
exigencia de provisionar el 20% de su valor desde enero, frente
al 10% anterior, supondra un acicate para que las entidades
financieras rebajen precios y establezcan nuevas formas de
financtacién que "aceleraran” el ajuste de los precios
inmobkiliarios, también por ¢l lado de los promotores.

NUEVQ ESTUDIO

Mais hambre, mis riesgo
La sangacion de hambre autenta en la parsona ia
propansion a tomar decisionss de més aito riesgo...

Asi lo indicé el director general del Instituto de Estudios

Economicos (IEE}, Juan Iranzo, durante la presentacion del libro

'Eccnomia de la vivienda en Espaia’, escrito por el director del
m@ﬁr}:‘iﬁ?“de Eﬁﬂﬂi"“ Aa 1= mslitlicmrl, GJeg})r!D JIQL‘IIEN“D‘ en

coiaboracion con Begofia Blasco y Maria Luisa Recie, y patrocinado
por Bancaja

harra w
d lectores  Iniciar sesion  REGISTRO®® Be

Nn“"‘ﬁasa* .

Asi, ef cambio en ia politica de provisiones introducida por ¢l Banco
de Espana hara que las entidades financieras 'pisen ef acelerador Noticias relsclonadas
para sacar de su balance las viviendas obtenidas per daciones o

ejecuciones de hipotecas. La vivienda usada se resiste a bajar TRAE TU L
- rd
Los precios deben caer todavia
Producto de estos esfuerzos, se producira una "aceleracion” en la N,OM|NA
bajada de los precios de la vivienda, primerc de este ‘stock’, y luego Y LLEVATE UN
de promociones en manocs de 10s promotores que habran de adecuarse por razones de competencia. . TOSHIBA

L__Q@H.E TOUCH

Gages depasitadag ante Notario,
Promecitn vAllds dal 6 de Junlo al 5 de septiembre du 2010,

Subida de tipos a la vista

Par otro lado. Iranzo reconocio que el "stock’ de la banca, de airededor de 100.000 viviendas, sélo supone una
séptima parte de la ‘bolsa’ de viviendas sin vender, gue asciende a 700.000 inmuebles. St bien, apunté que
los paquetes financiercs que ya comercializan las entidades financieras serviran para caralizar las viviendas en
manos de {0s promotores. Depésitos en iahorra.com.
Asegura tus ahorros
comparando enfre todos los

Mas ain. a su juicio, es previsible que las condiciones de financiacion no mejoren a lo largo de 2010, lo que,
depdsitos a plazo. Consuitar

junto a la prevision de una subida “significativa” de tipos de interés a finales de afios, hara que "las 600.000
viviendas restantes no puedan estar mucho tiempo sin venderse”.

5 . 5 o . L Buscar Ofertas )
Como muestra de esta tendencia, el subdirector general de Bancaja, Miguel Bastida, también presente en el acto, .

recordd que la caja acaba de lanzar un nuevo producte --'Cormpromiso Vivienda Bancaja 2010-- que permite no informatica Teléfonos Mdviles
pagar ninguna cuota del préstame hipotecaric --ni capital ni intereses— durante los tres primeros afics, sin que esto Moda y Es:'c'_ Wis
signifique acumular ios intereses a partir del cuarto afo. Imagen y Senido

A traves de esle producte, Bancaja prevé vender hasta 12.000 viviendas, de las cuales una parte "muy importants” BLOGS DE ECONOMIA
pertenece a los promotores. "Agui no se trata de ganar dinero, sinc de financiar holgadamente”, dijo Bastida MI VECING ALFONSO

resumiendo las acluales pretensiones de fas entidades financieras respecto al 'stock’. Eaesgra;l::lurro ¥ rescate.

[0} comentarios

Los precios deben bajar un 30% mas
DUROS A PESETAS
4Compra ropa por Internet? Lea
estos consejos
Ahorradora compulsiva

[0] comentanos
BAT 23; BLOG DE ANALISIS TECNICO
. . . . d Gamesa rebota de forma
Ademas, Iranzo acabé de perfilar un pancrama "nada halagiefio®, con un ritmo de viviendas finalizadas en 2010 destacada sobre un soporte muy
de 120.000 inmuebles, frente a las 350.000 viviendas de 2008, que se traducira en mas destruccion ge empleo. Importante

"No parece que el empleo vaya a mejorar en los proximos dos o tres afics”, afiadid Bal;:] comentarios

LONE_ & CO. BLOG DE BOLSA Y
ANALISIS TECNICO

IBEX 35, ANALISIS: Recuperando
€l 50% de retroceso

Segun {zquierdo, la experiencia de anteriores crisis hace pensar que ésta durara entre cince y seis afios, es
decir, que no habra recuperacion hasta ics afios 2012-2013, y que en este periodo el precio de la vivienda habra
descendido un 30%, frente a la actual caida acumulada, que cifré en un 9.8% en términos nominales,

En estas circunstancias, ef presidente del IEE estimd que “dificiimente” se incrementara la demanda de viviendas
hasta los afos 2012 ¢ 2013.

LONE__
Posibles soluciones [10] comentarios
Por su parte, izquierde se centré en posibles reformas para que el sector inmobitiario se recupere y sea mas NOTICIAS
eficiente. En primer lugar, abogé por un urbanismo mas "estruciurante, regladc, objetive, flexible v abierto”, frente
& actual, que adolece, a su juicio, de un excesivo intervencionismo publico. Noticias econdmicas de Argentina

http://www.ﬁnanzas.com/noticias/vivienda/2010-02-02/242748_banca-acelerara—ajust... 21/06/2010
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Noticias de economia de Bolivia

En este sentido. tras considerar gue €l ubanismo es "uno de los principales focos de cormupcion”, instd a derogar Noticias de economia de Chile

la ultima Ley de Suelo, al considerar gue “niega” la propiedad privada. Noticlas de economia de Celombia
Noticias de economia de Cuba

Ademas. aseguré que el modelo de vivienda protegida es “ineficiente™ e "injusto”, ya que encarece el precio

de la vivienda libre y establece sistemas de adjudicacién que tienen que ver mas con "las corruplelas y ef azac”

que con las necesidades reales en términos de renta de ias familias. En este punto, Izquierdo propuso que todo e APRENDER INGLES DE NEGOCIOS

pargue de vivienda protegida se adjudique en regimen de alquiler. Who are the richest women in the
world? )

Finalmente, desde el IEE se criticaron las "disfunciones” existentes en el mercade de amendamiento. en el que Who are the richest women in the

) o s
echaron en falta mas libertad de negeciacién para las partes y una reforma de la Ley de Arrendamientos Urbanos world? /Guienes

{LAL) para aumentar la seguridad juridica y mayores incentivos fiscales

Cuenta NARANJA de ING DIRECT: 3,5% TAE y después sigue ganando todos los meses. Sin comisiones,
ninguna.

Banesto: Tenemos 1o que todos guieren: Nuestro Depésito Seleccibn .
| Comparte estancticia - £ o G v &

Lo+ LEIDG  LO - COMENTADO LD+ VOTADS
A pesar de la crisis, Espafia sigue slendo maa nca que Italia
4Por qué e test de estrés de los bancos espafiotes sard positivo pero insuficiente?
20114, el afio del ajuste brutal para cumplir con el mandato de Bruselas
La maldicidn de o9 afios pares. . 1Que llegue pronto 2011!
[+]} VER TODA LA ACTUALIDAD

Opina
Nombre * Opinion *

escribe agui t comentatio
Email *

[~ Aceplo todas las
conditiones de uso

~ campos cbligatorios

Enviar

Listado de comentarios

10 MAS RECIENTE  LO MAS VALORADO

8 OPINIONES

Tener fé 02/02/2010 | 22:08
Sres. no os desaniméis . esto ha empezado y todavia wiene o peor de |as wiviendas para los bances y los petardos y abansiosos

constructeres El eunbor subird en et 2011 y el paro no bajara de los 4.5 millones y las viviendas |2 compraran los politicos carmuptos
saludes, mi conseje NO COMPRAR PISOS Y AGUANTAR

A favor {0) En contra {3} °Comemariu inadecuado
DANEL { de la calle ) 02:02/2010 | 20:03
LGS PISOS A COJONES SEGUIRAN BAJANDO QUE £5 LA PURA REALIDAD

A favor (23 En contra (0) °Comenlano inadecuado
DANIEL( de lu calle ) 02:02/2010 | 20:02

LO DEL CESAR ES DEL CESAR Y NO SE LO QUITA NADIE! SI SENQRES EN EL CAMBIO DE LA PESETA AL EURO HUBOD UNA
MAGNIFICA OPCRTUNIDAD PARA LAVAR £L DINERO *'BIENES INMOBILIARIOZZ ¥ TODAVIA LES DABA BUENGS
BENEFICIOS ¥ AHORA QUE MUCHOS YA HICIERON SUS NEGOCIOS OTROS HAMBRIENTOS QUE GUEDARON EN EL
REPECHAJE NG QUIEREN AFLOJAR ANTES TE DABAN LO QUE TU QUERIAS = CLAROZZ A LAVAR DINERC ¥ AHORA NO
TE DAN Y SE RESISTEN A VER LA REALIDAD "LO DEL CESAR NO SE LO QUITA NADIEZZ ¥ NOSOTROS A OBEDECER, ..NO
SE DEJEN ENGANAR

A favor (3) En contra {0} @Comentarin inadecuada

1 02022010 | 19:40

por fin se dice la verdad . 105 pisos han bajado un 10 % hasta ahora y deben bajar un 30 % mas. los lipos de interes van a subir
pronta y el empleo no se recuperara hasta 2012, Es triste pero es la realidad

Afavor (4} En contra {0} @Comentario nadecuado

Euganio 02/022010 | 18:42
Hay un articulo llamade PRECIC DE: LA VVIENDA gque explica por qué esta bajada de precios no se ajusta a la reahdad? ,qué
interes hay en ocultar |a verdadera caida del precio de la wivienda? se debe fundamentamente a 3 motwos, puedes leerln en la
direccian adunta http ffcorecapital blogspot comi2009/08/escribir-el-extracto-mostrar-agui. htrmi

A favor {0) En contra {1} OComemano inadecuads

<<Anterior 01/62
Siguiente>>

hitp://www.finanzas.com/noticias/vivienda/2010-02-02/242748_banca-acelerara-ajust... 21/06/2010
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YOUR PLACE IN THE SUN , / '

Soon property
values in the
South will start to
rise and the Costa
del Sol will
become even
more attractive to
investors

is very likely that a Eurepean
buyer will be able to find a prop-
erty which will have great resale
valne inthe future, but is cur-
rently priced low to sell quickly.

- If an investor wants to pur-
chase a property as a second resi-
dence and rent it out during part
of the year, the ts for this
situation are also roving. The
World Tourism Organization of
the United Nations predicts tour-
ism and trips abroad to increase
by between three and four per-
cent in 2010, which should in-
crease the demand for rental
properties in locations just like
the Costa dei Sol. Although one
should not count on instantly
making a profit on a villa or
home, the long term prospects
for rentals on the Costa del Sol
look to be quite profitable.

CALAHONDA. ONE OF THE FIRST DEVELOPMENTS TO ATTRACT LARGE NUMBERS OF FOREIGN RESIDENTS.

The next decade will be a very
important one for Spain, and for
the Costa del Sol in particular.
Although the economic situation
looks pretty dire right now, it

would be fi to think that the
south of Spain will Slg under in-
definitely.

There are simply too many at-
tractive aspects to this region to
keep the economy depressed for
teo leng. The construction boom
of the 90%s and early 2000's did

artificially bucy both the Span- .
ish economy as a whole and the

reak estate market, however once
the global recession subsides, it

is a good bet that property val-

ues in southern Spain will once
again bagin to rise and the Costa
del Sol will become even more at-

tractive for world travellers and -

real estate investors. For this rea-
son, I strongly urge.anyone in
the position to invest in property
on the Costa del Sol to do so, as

" this region of the world, with all

of its beauty and culture, will
only become more valuable In
the near and distant future.

e B S | g

v e,

5 Restored Cortijo Coln: Main house:
7 large reception room, open fireplace,
4 dining aren. huge master bedroom
- with fireplace, en-suite bathroom and
dressing room, fitted kitchen, dining
room, large pantry, utility reom,
double bedroom, batkhroom, office
with wood burner, 2 independent
suites, large garage, avocado
1 B&B
3.000m2/385m2 685.000 Euros

plantation, ideal

Ref 664

With a team with over 40 years experience in Spain, NPRPF ii@fﬁ
specinlizing in country properties yet including investmeént:properiies
management service. It is a buyers market out there and now is
had in Spain.

Spectacular Country Villa Mijas/La Cala: 4 spacious
beds, 3.5 baths, lounge and diner guest wing ‘Libed
loungelk:tchen and shower room, speciacular 360° sea,
mougmén and golf views 15.000m2/380m2 1.350.000 Eums'
Refl 89

2 Hooses and 2 Studis
Mijas/La Caln: Main o
bedrooms, large storereom, @i’
open-plan kitchen, lounge:, 2rid
bouse: Private emtramee, 1 -
bedroom, lounge, 1 bathrobsy;
basement. Studio apartment:
lounge-bedsoom, fitted kitchen;
bathroom, terrace. Magmﬁoen‘t. i
views, gréat rental poted :
| 3.500m2/200m2 Price: 595. 000‘
Euros Ref 872 o
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Bargains

YOUR PLACE IN THE SUN

MARCH 26TH TO APRIL 1ST 2010

i/
i )

GEORGE PRIOR
As the world’s third richest man
(he has a net worth of 47 billion
dollars) and the most influential
financier on the planet, Warren
Buffet knows & thing or two
about good investments. He saya
he “lives and breathes” by that
famous quote of his: “Buy in the

-bust-emnd sefl in the boor,”

" And, it seems, overseas prop-
erty buyers are adhering to Buf-
fet’s advice when it comes to pur-
chasing property in Spain.

The vastly discounted prices and the
increase in cheap flights are luring
many overseas buyers back to”
Andalucia in search of a property
bargain in the sunshine

Overseas buyers
are back

s I
EURTEE
~ k T >j
0 A N
P " N
L [
N PR
the Costa del Sol have never had

“People have read the papexs,
seen the TV shows, they know
the state of the Spanish property
market - and that prices have
fallen dramatically over the last
couple of vears,” says Mark
Stucklin, director of Spanish
property information website,
www.spanishpropertyin-
sight.com.

According to real estate ex-
perts like Stucklin, those looking
for bargains, especially towards
the r end of the market, on

it so good. Discounts of 25, 85
even up to 50 per cent are com-
monplace. “In the recession of
the 19908 there were some bar-
gains for those that had money,
but this - what we're seeing now
- 18 quite unprecedented. There
are lots of quality properties at
low prices,” says Stucklin. "We're
at th%the property/econ-
omy en you should buy
if you can.”

“To get such a property with,
say, four bedrooms, a pool, and
views in Puerto Baniis for under
1 million eurcs wauld have been
consk tterly impossible in
the past,” says “The fall
in prices means that areas that
were out of reach for a lot of peo-
ple have been opened up.”

In addition, the cash-rich buyer,

'OPORTUNIDAD

- VIVIENDAS A ESTRENAR PROCECENTES DE ENUDADES ;i

DISCOUNTS THE CRISIS MEANS GREAT OPPORTUNITIES FOR BUYERS

‘who can act more guickly, is seem-
ingly able to hegotiate even better
deals,
“We’ve been coming to Mar-
bella on holiday for the last six
years or so and had always har-
ured a dream of owning a prop-
n the area,” says Brandy Tal-
bot from Guiliford, Surrey, who
with her husband Chris, has re-
cently bought a five bedroom villa

near Puerto Banis. “We were
shown many lovely homes and
nearly all of them had been re-
duced from their origlhal asking
price. Having the ability to pay
cash allowed us to achieve a lower
final price. And this more than
makes up for the low rate of ster-
ling at the moment.”

The ‘slump’ in prices has cer-
tainly reiginited interest of late
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Bargains

™

Areas that were -
once out of reach
in price are now
much more
affordable

amongst many In a survey cat-
ried out at November’s A Place in
the Sun exhibition in Birming-
ham, more than 60 per cent of
those guestioned said their pre-
ferred destination was Spain, mak-
ing the country the firm favour-
ite for those looking for a home
abroad.

Recent research shows that
prices are ynlikely to fall any fur-
ther and those g to buy are
now beginning to making their
moves.

“We've been walting for the
right time to buy and now seems
like it is that time,"” says Stuart
Matthews, who is looking te buy
an apartment in Mijas. “Prices
won’t come down much more as
they're back to what they should
be. Frotn about 2002-2008, they had
been climbing too high, too
quickly Now they're more sensi-
ble again.”

November’s survey also high-
lights that during the economle

[OWR turf, people have been re-
turning to areas they have been
to many times before and to coun-

DESTRABLE PROPERTY IN SOUGHT AFTER AREAS IS NOW WITHN REACH, PARTICULALY FOR CASH BUYERS.

tries that are traditionally seen as
“argafphet” for second homes. No
Ionger do the majority of property
buyers long for homes in many
new, emerging markets. Now, it
appears, buyers want a slice of
what they know best. A=t
“Over the last six to nine
months, there has been a
in buyers come back to the key,
traditional markets for second

houmes, namely Spain, France anid -

Portugal,” says Mark Stucklin.

“They want political and relative
economic stability as well as good,
cheap Nights or trains.”

This s certainly the case for Pe-
ter Smythe from Chester who has
recently bought a home near
Benalmédena. “A few years ago
we had been considering Bulgaria
and Moroceo. We could geta lot
more for our money in those ar-
eas - and probably siill could. But
we want to know our investment
will be secure in th years to come

and Spain seems like a good op-
tion. The recession has made us
think more carefully about where
we should buy a second home,” he
says. "It's a case of ‘better the
devil you know,' 1 suppose.”

“I'm glad I lgld_id_ my time as
Spain was always my first choice
but had been too expensive. Now
the prices have dropped I got what
Twanted, in the commiry | wanted,”
adds Peter.

Unsurprisingly, Spain’s geo-

ygods just yet, but with reduced

graphical position, and the abun-
dance of flights from the UK, is
another major factor that Brits
are ance again being lured back
to buy property Whereas some
airlines have reduced their flights
10 certain areas of Europe during
the economic crisis, most airlines
have maintained, or increased,
their routes to places like Malaga.
Just last week, King Juan Carlos
opened the mueh:lauded new ter-
minal at Malaga airport and com-
panies like Ryanair are launching
a hubin the premises. -

Flights
“We love Benalmidena and part
of its appeal is that we can decide
almost last-minute to fly over All
the low cost airlines go to Malaga
and, generally, you can get a rea-
sonable deal,” explains Peter.
“Some of our friends in London
have places in Cornwall or The
Lake District. But when 1 want to
get away, I don't want to be sitting
in a traffic jam on a motorway for
hours on end! With our place in
Spain, it's a short train journey to
Gatwick and it’s not long before I
am.gfpglling along the beach. In
fact,J reckan it is quicker, and cexr-
tainty less shressful, than driving
to Cornwall.” The Spanish prop-
erty market may not be out of the

prices, cheap flights, political sta-
bility ips, there's
hope on the horizon. -

A beautitul destoner honse
of All

3 bed, 3 bath {2 en-suite) Pool.
LARGE OPEN PLAN KITCHEN DINER
Lounge with fireplace and log burner

——

5 DOUBLE WORKING KENNELS

20 MORE CAN BE ADDED
AS WELL AS 5 STABLES.

£0 SQ M BARN WITH TILED FLOORS ELECTRI-
CITY ANDWATER PLANS DRAWN FOR A
TWO STORY 4 BEDROOM DETACHED HOVSE

WITHINTHE GROUNDS

PROVEN INCOME OF EUROS 70,000
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excess of Euros 400,000 per annum.
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Lastre vmosiLiarioL@S CAjAS rebajan sus
pisos un 70% ante la presion del
Banco de Espana

Caixanova y Caixa Galicia mantienen descuentos de hasta el 30%
y facilitan compras en bloque a inversores

Con 137.00 viviendas en «stock», lanzan grandes campafas
publicitarias para soltar lastre inmobiliario

A

REDACCION/LA VOZ.
7/6/2010

Valoracion (39 votos)

A las cajas de ahorros les pesa cada vez mas el lastre inmobiliario,
que a enero del 2010 ascendia a 137.000 viviendas en stock.
Sumergidas en una marea de fusiones (hay ya once en marcha), y
agobiadas por una morosidad creciente (5,17% de media en el primer
trimestfe del afio), el dltimo latigazo del Banco de Espafia exigiendo
mas dotaciones para los créditos dudosos ha terminado de desatar la
tormenta. Entidades de toda Espafia se han lanzado a una campafia
de rebajas y facilidades de pago para sacarse de encima el ladrillo
que amenaza sus balances. Los descuentos llegan al 70% en el
Mediterraneo, al 50% en Andalucia o Madrid, y al 30% en Galicia,
Asturias, el Pais Vasco o Castilla y Ledn. Ademads, las entidades
publicitan grandes facilidades de pago vy, en el caso gallego,
promueven las ventas en bloque en busca de inversores.



Portavoces del mayor portal inmobiliario espafiol, Fotocasa, admiten
que esta fiebre podria provocar un aterrizaje brusco del precio de la
vivienda a corto y medio plazo. Ese es, precisamente, uno de los
objetivos del supervisor bancario, que observa con preocupacion
como el pinchazo de la burbuja en Espafia no termina de tocar suelo,
con un descenso en dos afios de apenas el 7,5% en el precio de los
pisos. Durante el mismo tiempo, el mercado inmobiliario en Estados
Unidos rebajé sus precios un 43%, hasta estabilizarse; y desde hace
tres meses comienza a remontar de nuevo a un ritmo estable.

La fiebre de las rebajas, en cambio, no ha logrado situar los precios
en el mercado por debajo de sus precios de tasacion, como admite
una fuente del Banco Pastor. Las grandes rebajas del Mediterraneo no
hacen sino «corregir los abusos» de precio de los dltimos afios.

La CAM es la primera que ha roto el mercado. Mediterranean, su filial
inmobiliaria, lanzé una campafia de verano, que finaliza el 30 de
junio, con descuentos de hasta el 70% en mas de 1.000 inmuebles.
Descuentos sin precedentes

La Caixa busca aligerar su mochila de cemento con descuentos del
50% anunciados en su filial Servihabitat. La promocién, vigente hasta
el 16 de julio, afecta a mil viviendas nuevas y recoge inmuebles de
primera y segunda residencia.

Caja Espafia lanzd hace pocas semanas un lote de 1.500 viviendas
con otro 50% de descuento. Bancaja ofrece un 42% de recorte en los
precios. Y el pasado mes de marzo fue Caja Madrid quien puso en
practica rebajas del 40% para sacudirse su stock de viviendas.

Caixa Catalunya descuenta hasta un 30% y pacta una recompra por
parte de la entidad. La oferta esta dirigida a particulares, con el
objetivo de que puedan adquirir una residencia pese a la crisis
econdmica.

Entre las dos cajas gallegas, el stock de viviendas sin vender se
aproxima a las 1.800, la mayoria situadas fuera de Galicia. La cifra
esta lejos adn de los mas de 3.500 inmuebles reconocidos por Caixa



Catalunya, o los 2.300 de la Caja del Mediterraneo. Pero muy cerca
de los 2.000 de La Caixa o los 1.500 de Caja Madrid.

Las entidades gallegas tienen inmobiliarias creadas para vender estas
viviendas, ambas realizan ofertas a través de Internet, y las dos
tienen acuerdos con inmobiliarias externas para comercializar sus
inmuebles. Los inversores que demuestren liquidez reciben rebajas
superiores al 30% vy facilidades de pago para las compras en blogue.
Hace dos semanas, las cajas espaiiolas optaron por voicarse en el
mercado del alquiler como alivio a la falta de compradores. El pasado
24 de mayo firmaron un convenio con la Sociedad Publica de Alquiler
(SPA) para que parte de sus inmuebles se pongan en el mercado
mediante esta férmula, ante el parén comprador.
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Marbella refuerza su imagen en el mercado
escandinavo tras asistir a la Feria Turistica de Oslo

MARBELLA (MALAGA), 15 Abr. (EUROPA PRESS) -

Deja tu
comentario

El municipio malaguefic de Marbella ha reforzado su imagen en el
mercado escandinavo gracias a la promocion desamollada por el

Imprimir Enviar . : tercio del afio se ha visto letada
COMPARTE ESTA Ayuntamientio en el primer tercic , que completad

NOTICHA con la asistencia a Ia reciente Feria Turistica de Oslo (Noruega),
seguan indict hoy el delegado municipal de Turismo, José Luis
,,,9,,' Hemandez, quien resaltd la importancia de este mercado que
representa el 10 por ciento de los turistas que llegan cada afio a la
tweeat Facebook ciudad.

eame
e “El turista escandinavo es muy importante para la Costa del Sol y
especiaimente para Marbella, va que se caracteriza por un alto poder
adquisitivo y esta conformado por un alio porcentaje de jugadores de
golf”, subray6, al tiempo que afiadio que se trata de un perfil "muy
interesante” también para alcanzar buenos resultados turisticos en

SUSCRIBETE A LAS temporada baja.
NOTICIAS DE NACIONAL
EN TU ENTORNO Hemdéndez, quien recalco el interés mostrado, durante la muestra

turistica, por familias jovenes y prejubilados por instalarse en
Marbeila, manifesto que la feria ha servido "para constatar que existe
una informacién muy detallada de la nueva realidad social,
econdmica y urbanistica de la ciudad en los paises escandinavos, lo
que significa "que o que ocurre en nuestra ciudad tiene mucha
trascendencia en este mercade™.

Tituares en tu Web No obstante, "es imprescindible acudir a estas citas para ofrecer
Boletin Personalizado una informacion de primera mano a turistas y polenciales
inversores”, afirmé, al ietnpo que resaltd la importancia de la
ampiiacion del aeropuerio de Mdlaga, que posibilitara la legada de
mas turistas de los paises escandinavos.

En este sentido, record6 que ya existe una linea directa y diaria
entre Malaga y Oslo y que hay compafiias aéreas interesadas en
ampliar las conexiones entre ambos destines, a lo que afiadi6 que la
asistencia a esta feria cierra la actividad promocional en el exterior
que ha desarrollado el Ayunlamiento en los primeros cuatro meses
del afio y que ha llevado a la delegacidn marbelli a realizar acciones
en Estocoimo, Gotemburgo, Berlin, Nueva York, Maimoe y
Copenhague.

"Desde abril y hasta finales de septiembre centraremos nuestras
acciones en ia promocion en ia propia ciudad con actividades
destinadas a los turistas que nos visiten y apostando por diversificar
la oferta de ocio del municipio®, apostille, al tiempo que indict que en
este sentido el Ayuntamiento lievara a cabo distintas actividades
como "Sabados en el centro’, mercadillos ecolbgicos, el festival de
gastronomia ¢ una feria de vino.

En este periodo, 1a administracion local también desarrollara una
accién promocional en Londres que se completara con una visita de
empresarios locales con el objetivo de "establecer contactos con
potenciales inversores de Reine Unido™, mientras que en el dltimo
tercio del afio, el Ayuntamiento volvera a centrarse en la promocién
internacional de la ciudad.

COMENTARIOS DE LOS LECTORES

hitp://www.europapress.es/nacional/noticia-marbella-refuerza-imagen-mercado-escan... 21/06/2010
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Artlculo 127, Competencia para la resolucion del procedi-
miento de reintegro.

1, Ser4 competente para resclver el reintegro de las can-
tidades percibidas por la persona o entidad beneficiaria, el or-
gano o entidad concedente de la subvencién.

La resolucion de reintegro sera notificada a la persona o
entidad interesada con indicacidn de la forma y plazo en que
deba efectuarse.

2. Transcurrido el plazo de ingreso voluntario sin que se
materialice el reintegro, el drgano o entidad concedente de Ia
subvencion dara traslado del expediente a Ia Consejeria com-
petente en materia de Hacienda para que se inicie el procedi-
miento de apremio.

Articulo 128, Actuaciones de control,

Cuando los hechos y circunstancias que motiven el reinte-
gro se conozcan como consecuencia de actuaciones de control
de la Intervencién General de la Junta de Andalucla, ésta dara
traslade al érgano o entidad concedente de la subvencion de
que se trate, de las actas e informes de comprobacion en que
se plasmen los resultados de los controles realizados, para la
instruccion y resolucién del procedimiento de reintegro.

Articulo 129, Régimen sancionador.

1. El régimen sancionador en materia de subvenciones
aplicable en el ambito de la Junta de Andalucia sera el previsto
en el Titulo IV de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, siendo
competentes para acordar e imponer las sanciones las perso-
nas titulares de las respectivas Consejerlas.

2. Los administradores o administradoras de las personas
jurldicas seran responsables subsidiariamente de la sancion
en los mismos casos previstos en el articulo 126 de la pre-
sente Ley.

Disposicién adicional unica. Agencia Tributaria de Andalucia,

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 23/2007, de
18 de diciembre, por la que se crea la Agencia Tributaria de
Andalucia vy se aprueban medidas fiscales, la recaudacion de
los recursos de naturaleza tributaria y de los demas ingresos
de derecho publico que realice la Agencia Tributaria de Anda-
lucla formara parte de la Hacienda de la Junta de Andalucla y
de su Tesorerla General,

Disposicion final dnica. Desarrolio reglamentario.

Et desarrollo reglamentario de esta Ley se llevaré a efecto
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 112 v 119.3 del
Estatuto de Autonomla para Andalucia y 44 de la Ley 6/20086,
de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad Autdnoma
de Andaiucia.

DECRETO-LEY 1/2010, de 9 de marzo, de medidas
tributarias de reaclivacion econémica de la Comunidad
Autdnoma de Andalucla,

El articulo 110.1 del Estatuto de Autonomla para Andalu-
cla prevé que «en caso de extraordinaria y urgente necesidad
el Consejo de Gobierno podra dictar medidas legislativas provi-
sionales en forma de decretos-leyes, que no podran afectar a
los derechos establecidos en este Estatuto, al régimen electo-
ral, ni a las instituciones de la Junta de Andalucia. No podran
aprobarse por decreto-ley 1os presupuestos de Andalucias.

La redaccion de este apartado adopta una configuracion
similar a la definida en el articulo 86.1 de ta Constitucién. Por
un lado, se exige un presupuesto de hecho habilitante, en con-
creto una «extraordinaria y urgente necesidads, y por otro, se
limita la aplicacion del decreto-ley, en el sentido de que estan
vedados para este cauce normativo determinados dmbitos
materiales, como los derechos contemplados en el Estatuto,

el régimen electoral, el presupuesto o las instituciones de la
Junta de Andalucia.

Esta similar configuracidon determina que sea de apli-
cacion fa doctrina del Tribunal Constitucional, expresada en
multiples sentencias (Sentencia 68/2007, de 28 de marzo, o
137/2003, de 3 de julio, entre ofras), tanto en lo que respecta
al prasupuesto de hecho habilitante cormo en lo que hace refe-
rencia a la definicidn de los limites materiales del decreto-ley.

La evolucion de la crisis econdmica global y su impacto
en Ia economlia andaluza hacen necesaria una rapida reaccion
legislativa para adecuar a la nueva situacion algunas de las
normas que inciden directamente sobre Ia actividad empresa-
rial, asl como para seguir impulsando la superacion de la crisis
mediante el fortalecimiento de la competitividad de nuestro
maodelo productive.

Existe, por tanto, una coyuntura econémica que justifica la
aprobacién del presente Decreto-ley conforme a la habilitacién
establecida por el Estatuto de Autonomia en su articulo 110.

En este sentido, debe destacarse que todas las medidas
adoptadas en el presente Decreto-ley tienen como denomina-
dor comun impulsar el incremento de la actividad econémica
en el territorio de la Comunidad Auténoma, sin perjuicio de
Gue, en aras de una mayor justicia tributaria, se incrementa
la carga tributaria en la realizacidn de determinados hechos
imponibles.

Asi, por lo que respecta al impuesto sobre la Renta de las
Personas Flsicas, este incentivo a la mayor actividad se realiza
mediante deducciones en la cuota integra autonémica, con
efectos desde 1 de enero de 2010, De esta forma, se extiende
la deduccién por autoempleo a todos los andaluces y andalu-
Zas, sin limite de edad ni distincidon de sexo, al mismo tiempo
gue se eleva el importe hasta 400 euros, con caracter gene-
rai, y a 600 eurcs para el caso en el que el contribuyente sea
mayor de 45 afios. También en relacion con este Impuesto, se
crea una deduccién autondmica por inversion en la adquisi-
cidn de acciones y participaciones sociales como consecuen-
cia de acuerdos de constitucion de sociedades o ampliacion
de capital en las sociedades mercantiles, por importe del 20%
de las cantidades invertidas durante ¢l ejercicio, siempre que
creen y mantengan empleo, con el objetivo de fomentar la par-
ticipacion de inversores privados en unidades productivas y
generadoras de empleo.

En el caso del Impuesto sobre Sucesiones y Donacienes,
la via utilizada es la mejora en el sistema de reducciones apli-
cables a la base imponible. De acuerde con o anterior, en
primer lugar, se amplian los beneficiarios en la reduccién por
adquisicidn de empresas individuales, negocios profesionales
y participacicnes en entidades, que actualmente estan limita-
dos a cényuges y parientes directos, a otros parientes tanto
por consanguinidad como por afinidad. En segundo lugar, se
amplfa la reduccidn del 99% por la adguisicion por herencla
de empresas individuales, negocios profesionales y participa-
ciones en entidades a las adquisiciones de las mismas por do-
naciones. En tercer lugar, se amplia la reduccién del 39% para
transmisiones por herencia y donacidn de empresas individua-
les, negocios profesionales y de participaciones en entidades a
empleados. En cuarto lugar, se crea una reduccion propia del
99% por donacicn de dinero a parientes para la constitucion o
ampliacion de una empresa individual o negocio profesicnal.

Por ultimo, con el objeto de revitalizar el sector Inmobi-
liario y fomentar la transmisién de viviendas, en el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, en la modalidad de Transmisiones Patrimoniales
Onerosas y para la aplicacidn del tipo reducido de gravamen
por la adquisicidn de viviendas para su reventa por profesiona-
les inmobiliarios, se amplia el requisito del plazo maximo de
transmisién de la vivienda de 2 a 5 afios.

A sensu contrario, y con la finalidad de dotar de mayor
progresividad al Impuesto, se crea un tipo de gravamen del
8% aplicable a las transmisiones patrimoniales de bienes in-
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muebles o derechos reales sobre los mismos, para el tramo
del valor real que supere la cuantla de 400.000 euros o de
30.000 euros en el caso de bienes inmuebles destinados a
garaje, salvo en el caso de los garajes vinculados con la vi-
vienda y con un maximo de dos. Asimismo se aplicara un tipo
incrementado def 8% a las transmisiones de determinados bie-
nes muebles que denotan capacidad contributiva: vehlculos
de turismo y vehlculos todo terreno que superen determinada
potencia fiscal, embarcaciones de recreo con maés de ocho
metros de eslora y otros bienes muebles que se puedan consi-
derar legalimente como objetos de arte y antigliedades.

Debe indicarse gue mediante el presente Decreto-ley se
gjercen las competencias normativas de la Comunidad Autd-
noma de Andalucla sobre los tributos cedidos, atribuidas per
el articulo 176 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, de
acuerdo con las leyes estatales dictadas al amparo del ar
ticulo 157.3 de ia Constitucién Espafiola. Todo ello, dentro
del alcance de las competencias normativas en materia tri-
butaria de las Comunidades Auténomas gue establece la Ley
22/2009, de 18 diciembre, por la que se regula el sistema
de financiacién de las Comunidades Auténomas de régimen
comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se modifican
determinadas normas tributarias.

En conclusion, la extraordinaria y urgente necesidad que
justifica la adopcion del presente Decreto-tey deriva, como ha
quedado expuesto, de la rapida evolucién de la crisis econd-
mica, y de la respuesta decidida e Inmediatamente efectiva
gue es preciso dar a la misma.

En virfud de todo elle, ¥ haciendo uso de la autorizacion
contenida en el articulo 110 del Estatuto de Autonomia para
Andalucla, a propuesta de la Consejera de Econamla y Ha-
cienda, previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su
reunion de dla 9 de marzo de 2010,

DISPONGO

Articulo dnico. Modificacion del Texto Refundido de las
disposiciones dictadas por la Comunidad Auténoma de Anda-
lucla en materia de tributos cedidos.

Se introducen las siguiertes modificaciones en ef Texto
Refundido de las disposiciones dictadas por la Comunidad Au-
ténoma de Andalucla en materia de tributos cedidos, aprobado
por Decreto Legisiativo 1/2009, de 1 de septiembre:

Uno. El articulo 8 queda redactado de Iz siguiente forma:

«Articulo 8. Deduccién autondmica para el fomento del
autoempieo.

1. Con efectos desde el 1 de enero de 2010, los contribuyen-
tes tendran derecho a aplicar una deduccion de 400 euros en la
tuota integra autondmica del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicas, siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Haber causado alta en el Censo de Empresarios, Pro-
fesionales y Retenedores previsto en la normativa estatal, por
primera vez durante el periodo impasitivo.

b) Mantener dicha situacién de atta durante un afio natural.

¢} Desarroltar su actividad en el territorio de la Comuni-
dad Autdnoma de Andalucia.

2. La deduccidn prevista en el apartado anteriar del pre-
sente articulo sera de 600 euros para el caso en el que ef con-
tribuyente, en la fecha de devengo def impuesto, sea mayor
de 45 afios.»

Dos. Se afiade un nuevo articulo 15 bis con la siguiente
redaccion;

_ «Artlculo 15 bis. Deduccion por inversion en la adquisi-
cidn de acciones y participaciones sociales como consecuen-

cia de acuerdos de constitucidn de sociedades o ampliacién
de capital en las sociedades mercantiles.

Con efectos desde el 1 de enero de 2010, los contribu-
yentes podran aplicar una deduccion en la cuota integra au-
tondmica del Impuesto sobre la Renta de las Personas Flsicas
del 20% de las cantidades invertidas durante el ejercicic en
ta adquisicion de acciones o participaciones sociales como
consecuencia de acuerdos de constitucidn de sociedades o
de ampliacién de capital en las sociedades mercantiles que
revistan la forma de Sociedad Anénima, Sociedad de Respon-
sabilidad Limitada, Sociedad Andnima Laboral o Sociedad de
Responsabilidad Limitada Laboral.

El Hmite de deduccion aplicable serd de 4.000 euros
anuales.

Para la aplicacion de la deduccion deberan cumplirse los
siguientes requisitos:

a) Que como consecuencia de la participacién adquirida
por el contribuyente, computada junto con la que posean de
la misma entidad su conyuge o personas unidas al contribu-
yerte por razon de parentesco, en linea recta o colaterai, por
consanguinidad o afinidad hasta el tercer grado incluido, no
se llegue a poseer durante ninglin dla det afio natural mas del
40% del totai del capital social de la entidad o de sus derechos
de voto.

b} Que dicha participacion se mantenga un minimo de
tres afos.

¢} Que la entidad de la que se adquieran las acciones o
participaciones cumpla los siguientes requisitos:

1.° Que tenga su domicilio social y fiscal en la Comunidad
Auténoma de Andalucta.

2.° Que desarrolle una actividad econdrmica. A estos efec-
tos no se considerara gue desarrolla una actividad econdmica
cuando tenga por actividad principal la gestidn de un patrimo-
nio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en
¢l articulo 4.0cho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del
Impuesto sobre el Patrimonio,

3.° Que, para el caso en que la inversion efectuada co-
rresponda a la constitucion de la entidad desde el primer ejer-
cicio fiscal, ésta cuente, al mengs, con una persona con con-
trato laboral, a jornada completa y dada de alta en el Régimen
correspondiente de {a Seguridad Social,

4.° Que, para ¢l caso en que la inversidn efectuada co-
rresponda a una ampliacién de capital de la entidad, dicha
entidad hubiera sido constituida dentro de los tres afios ante-
riores a la ampliacion de capital y que la plantilla media de fa
entidad durante los dos ejercicios fiscales posteriores al de la
ampliacidn se incremente respecto de la plantilla media que
tuviera en los doce meses anteriores al menos en una persona
con los requisitos del apartado 3.° y dicho incremente se man-
tenga durante al menos otros veirticuatro meses.

Para el calculo de la plartilla media total de ia entidad y
de su incremento se computar el nimero de personas em-
pleadas, en los términos que disponga la legisiacién laboral,
teniendo en cuenta la jornada contratada en relacion a la jor-
nada completa.»

Tres. El articulo 21 queda redactado de la siguiente
forma:

«Articulo 21. Mejora de la reduccidn estatal de la base
imponible por la adquisicién “mortis causa” e “inter vivos" de
empresas individuales, negocios profesionales y participacio-
nes en entidades.

1. Adquisiciones “mortis causa” de empresas individua-
les, negocios profesionales y participaciones en entidades:

a} El requisito de mantenimiento de los bienes adquiridos,
previsto en el articulo 20.2.c} de la Ley 29/1987, de 18 de di-
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ciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, gueda
mejorado reduciendo el mismo de diez a cinco afios para aque-
llas adquisiciones "mortis causa” gue tengan que tributar en el
&mbito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia,

b) Se establece una mejora en la reduccion en la base im-
ponible del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones del 95%
al 99% en el supuesto v con los requisitos previstos en el ar
ticulo 20.2.c) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, de ad-
quisicion "mortis causa” de empresas individuales, de nego-
cios profesionales y de participaciones en entidades con domi-
cilio fiscal, y en su caso social, en €l territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucla,

El requisito relativo a la domiciliacién en Andalucia es-
tablecido en ei parrafo anterior para aplicar el porcentaje de
reduccidn del 99% debera mantenerse durante los cinco afios
siguientes al fallecimiento dei causante,

c) Sera aplicable esta reduccién a cényuges, descendientes
o adoptados, ascendientes o adoptantes v colaterales hasta el
tercer grado por consanguinidad y por afinidad, del causante.

2. Adquisiciones “inter vivos" de empresas individuales,
negocios profesionales y participaciones en entidades:

a} El requisitc en cuanto al donatario de mantener lo ad-
quirido y tener derecho a la exencion en el Impuesto sobre el
Patrimonio, previsto en el articulo 20.6.c) de 1a Ley 29/1987, de
18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
gueda mejorado reduciendo el mismo de diez a cinco afios para
aquellas adquisiciones “inter vivos” que tengan que tributar en
el ambito territorial de la Comunidad Autdnoma de Andalucla.

b} Se establece una mejora en la reduccion en la base
imponible del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones del
95% al 99% en el supuesto y con los requisitos previstos en el
articulo 20.6 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, de ad-
quisicion “inter vivos” de empresas individuales, de negocios
profesionales y de participaciones en entidades con domicilio
fiscal, y en su caso social, en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucla.

El requisito relativo a la domiciltacién en Andalucia es-
tablecido en el parrafo anterior para aplicar el porcentaje de
reduccion del 99% debera mantenerse durante los cinco afios
siguientes a la facha de la donacion.

c} Seréd aplicable esta reduccién a conyuges, descen-
dientes o adoptados, ascendientes o adoptantes y colateraies
hasta el tercer grado por consanguinidad y por afinidad, dei
donante.»

Cuatro. Se afiade un nuevo articulo 22 bis con la siguiente
redaccion:

«Articulo 22 bis. Reduccion autonomica por donacion de
dinero a parientes para la constitucién o ampliacidn de una
empresa individual o negocio profesional,

1. Los donatarios que perciban dinero de sus ascendien-
tes, adoptantes ¥ de colaterales hasta el tercer grado por con-
sanguinidad o afinidad, para la constitucion o ampliacién de
una empresa individual o de un negocio profesional, se po-
drén aplicar una reduccién del 99% del importe de la base
impenible del impuesto, siempre que concurran los siguientes
requisitos:

a) Que el importe integro de la donacién se destine a la
constitucion o ampliacién de una empresa individual o de un
negocio profesional.

b} Que la empresa individual o el negocio profesional ten-
gan su domicilio sociat o fiscal en la Comunidad Auténoma de
Andalucia,

¢) Que la constitucién o ampliacién de la empresa indivi-
dual o del negocio profesional se produzca en el plazo maximo
de seis meses desde la fecha de formalizacidn de la donacién.

d) Que Ia donacidn se formalice en documento publico v se
haga constar de manera expresa que el dinero donado se des-
tina por parte del donatario exclusivamente a la constitucién o
ampliacién de una empresa individual o negocio profesional gue
cumplan los requisitos que se prevén en este articulo.

e) Que la empresa individual o negocio profesional no ten-
gan por actividad principal la gestion de un patrimonio mobilia-
rio o inmaobiliario, de acuerdo con lo establecido en el articulo
4.0cho.Dos.a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto
sobre el Patrimonio.

2. La base maxima de 1a reduccion sera de 120,000 euros,
con caracter general. No obstante, cuando el donatario tenga
la consideracion legal de persona con discapacidad, la base
maxima de la reduccion no podra exceder de 180.000 euros.

En el caso de dos o mas donaciones, provenientes del
mismo o de diferentes donantes relacionados en el apartado
1 de este articulo, 1a base de la reduccién sera el resultado de
sumar el importe de todas ellas, sin que pueda exceder de los
limites anteriormente sefialados.»

Cinco. Se afiade un nuevo articulo 22 ter con la siguiente
redaccion:

«Articulo 22 ter. Mejora de la reduccion estatal de la base
imponible por la adquisicidn “mortis causa” o “inter vivos" de
empresas individuales, negocios profesionales y participacio-
nes en entidades por personas sin relacién de parentesce con
el transmitente.

1. Adquisicién “mortis causa” de empresas individuales,
negocios profesionales y participaciones en entidades:

Con los requisitos y condiciones establecidos en el ar-
ticulo 20.2.c) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Im-
puesto sobre Sucesiones y Donaciones, y en el articulo 21.1
del presente Texto Refundido, podran aplicar una mejora de la
reduccidn del 95% al 99% en la base imponible aquetlas per-
50Nas que, sin tener la relacion de parentesco con el transmi-
tente, cumplan los requisitos que se establecen en el apartado
3 de este articulo, a la fecha de adquisicion.

2. Adquisicion “inter vivos” de empresas individuales, ne-
gocios profesionales y participaciones en entidades:

Con los requisitos y condiciones establecidos en el articulo
20.6 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones, y en el articulo 21.2 del pre-
sente Texto Refundido, podran aplicar una mejora de la reduc-
cion del 95% al 99% en la base imponible aquellas personas
que, sin tener la relacion de parentesco con el transmitente,
cumplan los requisitos que se establecen en el apartado 3 de
este articulo, a la fecha de adquisicion.

3. Se establecen las siguientes condiciones a los adqui-
rentes conforme a lo previsto en los dos apartados anteriores:

a) Tener un contrato laboral o de prestacidn de servicios
dentro de la empresa o negocio profesional del transmitente
que esté vigente a la fecha del fallecimiento de éste o, en su
caso, de la donacion, y acreditar una antigiiedad minima de
10 afios en la empresa o negocio.

b) Tener encomendadas tareas de responsabilidad en la
gestion o direccion de la empresa o negocio a la fecha del
fallecimiento del causante o, en su caso, de la donacidn, y con
una antigliedad minima en el ejercicio de éstas de 5 afios, Se
entenderd que tiene encomendadas estas tareas si acredita
la categoria laboral correspondiente a los grupos 1y 2 de co-
tizacidon del Régimen General de la Seguridad Social o si el
transmitente le hubiera otorgado un apoderamiento especial
para llevar a cabo fas actuaciones habituales de gestion de la
empresa.»
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Seis. Ei pérrafo b) del apartado 1 del articulo 25 queda
redactado de la siguiente forma:

«b) Que la vivienda adquirida sea objeto de transmision
dentro de los cinco afios siguientes a su adquisicién con en-
trega de posesion de la misma y siempre que esta transmisicn
esté sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Jurlidicos Documentados.»

Siete. Se aftade un nuevo articulo 25 bis con la siguiente
redaccidn:

«Artlculo 25 bis. Tipo de gravamen incrementado para
las transmisiones patrimoniales onerosas de bienes inmuebles
que superen determinado valor real.

1. En la transmisién de bienes inmuebles, asi como en la
constitucidn v en la cesion de derechos reales que recaigan
sobre los mismos, excepto en los derechos reales de garantia,
se aplicara un Ypo del 8% para el tramo del valor real del bien
inmueble o derechos reales constituidos o cedidos respecto al
mismeo, que supere la cuantla de 400.000 euros.

2. En el caso de transmisién de bienes inmuebles, asi
como en la constitucion y en la cesion de derechos reales que
recaigan sobre los mismos, excepto en los derechos reales de
garantia, cuya calificacion urbanistica conforme a la norma-
tiva aplicable sea la de plaza de garaje, salvo en el caso de
los garajes anejos a la vivienda con un maximo de dos, se
aplicara el tipo del 8% para los tramos superiores a 30.000
euros conforme al valor real del bien inmueble o derecho real
constituido o cedido.»

Ocho. Se afiade un nuevo articulo 25 ter con la siguiente
redaccion:

«Artlculo 25 ter. Tipo de gravamen incrementado para las
transmisiones patrimoniales onerosas de determinados bienes
muebles.

E! tipo aplicable a las transmisiones de vehiculos de turismo
y vehiculos todo terreno gue, segin la clasificacidn establecida
en {as drdenes de precios medios de venta establecidos anual-
mente en Orden Ministerial, superen los 15 caballos de poten-
cia fiscal, asi como a las embarcaciones de recrao con mas de
ocho metros de eslora y aquellos otros bienes muebles que se
puedan considerar como obijetos de arte y antigiledades segun
la definicion que de los mismos se realiza en la Ley 19/1991, de
6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio, serd del 8%.»

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o infe-
rior rango se opangan a este Decreto-ley v, exprasamente, el
articulo 9 del Texto Refundido de las disposiciones dictadas
por la Comunidad Auténoma de Andalucla en materia de tri-
butos cedidos, aprobado por Decreto Legislativo 1/2009, de
1 de septiembre.

Disposicion final primera. Desarrollo reglamentario.

El desarrollo reglamentario de este Decreto-ley se llevara
a efecto de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 112 y
119.3 del Estatute de Autonomia para Andalucia v 44 de la
Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
Ef presente Decreto-ley entrara en vigor el dla siguiente al
de su publicacidn en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucla.

Sevilla, 9 de marzo de 2010

JOSE ANTONIO GRIRAN MARTINEZ
Presidente de la Junta de Andalucla

CARMEN MARTINEZ AGUAYD
Consejera de Economia y Hacienda

CONSEJERIA DE EMPLEO

ORDEN de 24 de febrero de 2010, por la que se
convoca la If Edicion de los Premios a las Buenas Préc-
ticas en la Red de Andaiucia Orienta.

La Qrientacidn Profesional es una pieza clave para favore-
cer en la sociedad andaluza el cambio hacia un nuevo modelo
economico que conduzca a una «Andalucia Sostenibles, tal
como se establece en el Vil Acuerdo de Concertacién Social,
en ¢l capitulo dedicado al Eje | «<Empleo y Capital Humanos,
por ello, a través de la implantacién y desarrolio de los progra-
mas de Orientacion, el Servicio Andaluz de Empleo ha asu-
mido la responsabilidad de dar una respuesta efectiva y de
calidad a todos los andaluces y andaluzas que se encuentren
en situacion de desempleo y que quieren incorporarse al mer-
cado laboral.

La Orientacion contribuye a mostrar un enfoque integral
de la gestidon de las polfticas activas de empleoc puestas en
marcha por &l Servicio Andaluz de Empleo y se configura como
la puerta de entradas a esta politicas. En Andalucia existe un
sisterna de Orientacidn potente, que, partiendo de unas bases
perfectamente sustentadas, ha ido creciendo y adaptandose
a las necesidades de las personas demandantes de empleo
y a [a situacién del propio mercado de trabajo, todo ello, sin
perder el horizonte de los principios basicos que desde su
creacidn, alla por el afie 2000, han presidido las actuaciones
de Andalucia Qrienta.

Uno de los principales valores de la Red Andalucia Orienta
es el conjunto de profesionales gue desarrollan los programas
que el Servicio Andaluz de Empleo pone a disposicion de las
personas desempleadas, tanto desde ¢l ambito de la orienta-
cién como desde el ambito de la insercién, Cada uno de estos
profesionales debe afrontar dia a dia, las nuevas exigencias
que el mercado de trabajo presenta, y no Unicamente desde
una necesarta y continua adaptacion a las mismas, sino tam-
bién desde un punto de vista més proactivo, anticipandose y
desarrollando nuevas experiencias e intervenciones que mejo-
ren las acciones puestas en marcha.

Desde el Servicio Andaluz de Empleo se pretende poner
en valor estas actuaciones, que hacen avanzar y rentabilizar
los recursos puestos a disposicién de las personas desemplea-
das y que sirven de punto de apoyo y referencia para otras
nuevas experienctas que mejoran en definitiva el servicio pres-
tado desde la Red.

En el momento actual, y en la linea de modernizacion y
mejora de los servicios ya iniciada en la Junta de Andalucla,
desde el Servicio Andaluz de Empleo se incorporan medidas
de mejora innovadoras, que contribuyan al incremente de la
calidad de los servicios prestados, entendiendo que la calidad
es la capacidad que ostenta como organismo para responder
a las expectativas y necesidades de las personas a las que
atendemaos,

En su virtud, y en uso de las facultades que me han sido
conferidas por el articulo 46.4 de la Ley 6/2006, de 24 de
octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma Andaluza,
asi como por el articulo 9/2007, de 22 de octubre, de la Admi-
nistracion de la Junta de Andalucia, y a propuesta del Servicio
Andaluz de Empleo,

DISPONGO

Artlculo (nico, Convocatoria.

Se convoca la il Edicion de los Premios a las Buenas
Practicas en la Red Andalucia Orienta, que se regird por las
gages reguladoras que se publican en el Anexo | a la presente

rden.
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1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA

DECRETO Legislativo 1/2009, de 1 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposi-
ciones dictadas por la Comunidad Autdnoma de Anda-
lucia en materia de tributos cedidos.

La medificacion de la Ley Orgdnica 8/1980, de 22 de
septiembre, de Financiacion de las Comunidades Auténomas,
llevada a cabo por la Ley Organica 7/2001, de 27 de diciem-
bre, supuso el establecimiento de un nuevo régimen general
de cesitn de tributos del Estado a las Comunidades Autdno-
mas, cansecuencia del nuevo sistema de financiacién autond-
mica que surge del Acuerdo del Consejo de Politica Fiscal y
Financiera de 27 de julio de 2001. Este Acuerdo se refleja pos-
teriormente en la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la que
se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo
sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de
régimen comin y Ciudades con Estatuto de Autonomifa,

Confarme al contenido del Acuerdo, v en virtud de lo pre-
visto en el artfculo 57.3 del anterior Estatuto de Autonomia, la
Ley 19/2002, de 1 de julio, del régimen de cesitn de tributos
del Estadc a la Comunidad Auténoma de Andalucia y de fija-
cioén del alcance y condiciones de dicha cesidn, atribuye a la
misma competencias normativas en los casos y condiciones
previstos en la Ley 21/2001, de 27 de diciembre.

Cen la Ley 10/2002, de 21 de diciembre, por la que se
aprueban normas en materia de tributos cedidos y otras medi-
das tributarias, administrativas y financieras, se hace uso por
primera vez de estas competencias norrnativas, ejercicio que
se ha continuado en sucesivas leyes aprobadas por el Parla-
mento de Andalucla.

Ello ha producide cierta dispersion legislativa no aconse-
fable, ya que podria afectar al principio de seguridad juridica
que debe presidir todo ordenamiento jurldico, més ain en ef
ambito tributario, del que derivan diferentes obligaciones, tanto
formales como materiales, para los ciudadanos y ciudadanas.

Debe sefialarse a este respecto que la aprobacion del
nuevo Estatuto de Autonomia para Andalucia permite modi-
ficar sustancialmente esta situacion, ya que incorpora en su
articulo 109 la posibilidad de que el Parfamento pueda delegar
en el Consejo de Gobierno la potestad de dictar normas con
rango de Ley. Esta delegacion legislativa para ¢! caso de re-
fundicidn de textos articulados ha de otorgarse mediante Ley
ordinaria, que debe especificar si la misma incluye la regulari-
zacién y armonizacion de diferentes textos legales.

Conforme a este nuevge marco juridico, la Ley 1/2008, de
27 de noviembre, de medidas tributarias y financieras de im-
pulso a la actividad econdémica de Andalucia, y de agilizacion
de procedimientos administrativos, incluye en su disposicion
final duodécima una delegacitn legislativa para la refundicién
de normas en materia de tributos cedidos que, ademas, se ex
tiende a la regularizacion y armonizacién de los textos legales
que se refunden, epigraftando, en sut caso, los titules, capitu-
los y articulos del Texto Refundido. En concreto, se autoriza
al Consejo de Gobierno para que en el plazo maximo de un
afio desde la entrada en vigor de la citada Ley, se apruebe un
texto refundido de las normas dictadas en materia de tributos
cedidos por Ja Comunidad Auténoma de Andaiucia que, ade-
mas de la propia Ley 1/2008, de 27 de noviembre, son las
siguientes;

Ley 10/2002, de 21 de diciembre, por fa que se aprue-
ban normas en materia de tributos cedidos y otras medidas
tributarias, administrativas y financieras.

Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprue-
ban medidas fiscales y administrativas.

Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras.

Ley 12/2006, de 27 de diciembre, sobre Fiscatidad Com-
plementaria del Presupuesto de la Comunidad Autdénoma de
Andalucia.

Ley 23/2007, de 18 de diciembre, por la que se crea la Agen-
cia Tributaria de Andalucla y se aprueban medidas fiscales.

En cumplimiento de este mandato se ha elaborado el pre-
sente Decreto Legislativo gue, dada su naturaleza, no incor-
pora novedad normativa alguna. En este sentido, y de acuerdo
con la doctrina del Tribunal Constitucional, sentada en el fun-
damento juridico 16 de la Sentencia 13/1992, de 6 de febrero,
se introducen narmas adicionales y complementarias a las que
son estrictamente objeto de refundicidn, con el objetivo basico
de lograr la coherencia y sistematica del Texto Refundido.

En cuanto & la estructura de la norma, la misma responde
a la clasica ordenacién de las normas tributarias, constando
de un articulo que aprueba el texto refundido, una disposician
transitoria, una derogatoria y una final, y el texto refundido que
se divide en el Titulo Preliminar, que contiene las disposiciones
de caracter general, los Titulos | y 1l relativos a Impuestos Di-
rectos e Indirectos respectivamente, el Titulo lll que contiene
las normas de aplicacion de los tributos cedidos, una disposi-
cidn transitoria y una disposicion final.

En virtud de la autorizacidn del Parlamento de Andalu-
cia, a propuesta de la Consejera de Economia y Hacienda, de
acuerde con el Consejo Consultivo, y previa deliberacidn del
Consejo de Gobierno en su reunién del dia 1 de septiembre
de 2008,

DISPONGO

Articulo Gnico. Aprobacion del Texto Refundido de las dis-
posiciones legales en materia de tributos cedidos.

Se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones lega-
les dictadas por la Comunidad Auténoma de Andalucfa en ma-
teria de tributos cedidos, que se inserta a continuacién,

Disposicién transitoria inica. Asuncion efectiva de funcio-
nes por ta Agencia Tributaria de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion transito-
ria tercera de la Ley 23/2007, de 18 de diciembre, por la que
se crea la Agencia Tributaria de Andalucla y se aprueban medi-
das fiscales, hasta que se produzca la asuncion efectiva por la
Agencia Tributaria de Andalucla de fas funciones de aplicacion
de los tributos, éstas seguiran ejerciéndose por los Grganos
de la Consejeria de Economia y Hacienda, otras Consejerias,
oficinas o entidades vinculadas o dependientes de la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia que las tuvieran atribuidas
conforme a la normativa vigente a la fecha de entrada en vigor
de dicha Ley.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de Igual o in-
ferior rango se opongan a esta Ley y, expresarnente, las si-
gutentes:

a) Los articulos 1 al 31, ambos inclusive, y fa disposicion
final primera de la Ley 10/2002, de 21 de diciembre, por la
gue se aprueban normas en materia de tributos cedidos y
otras medidas tributarias, administrativas y financieras.
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b} Los articuios 1 al 10, ambos inclusive, de la Ley
18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban medi-
das fiscales y administrativas.

¢} Los articulos 1 al 8, ambos inclusive, de 1a Ley 3/2004,
de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Administrativas y
Financieras.

d) Los articulos 2, 3, 4, disposicidn final primera y se-
gunda apartados uno y dos de la Ley 12/2006, de 27 de di-
ciembre, sobre Fiscalidad Complementaria del Presupuesto
de la Comunidad Autonoma de Andalucla.

e) La disposicién final cuarta y la disposicion final guinta de
Ja Ley 23/2007, de 18 de diciernbre, por la que se crea la Agen-
cia Tributaria de Andalucla y se aprueban medidas fiscales.

f} Los articulos 1, 2 y 3 de la Ley 1/2008, de 27 de no-
viembre, de medidas tributarias y financieras de impulso a la
actividad econdmica de Andalucia, y de agilizacién de procedi-
mientos administrativos.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

Ei presente Decreto Legislativo y el Texto Refundido que
aprueba entraran en vigor el dia siguiente al de su publicacidn
en e! Boletin Oficial de la Junta de Andalucla.

Sevilla, 1 de septiembre de 2009

JOSE ANTONIO GRINAN MARTINEZ
Presidente de la Junta de Andalucta

CARMEN MARTINEZ AGUAYD
Consejera de Economia y Hacienda

TEXTO REFUNDIDO DE LAS DISPOSICIONES DICTADAS POR
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA EN MATERIA DE
TRIBUTOS CEDIDOS

TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto de la Ley.

La presente lLey tiene por objeto estabiecer normas en
materia de tributos cedidos en ejercicio de las competencias
normativas que atribuye a ia Comunidad Autdnoma de Anda-
lucla la Ley 19/2002, de 1 de julio, del régimen de cesitn de
tributos del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucla y
de fijacidn del alcance y condiciones de dicha cesidn, en los
casos y condiciones previstos en la Ley 21/2001, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y admi-
nistrativas del nuevo sistema de financiacion de las Comunida-
des Autdnomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto
de Autonomia.

Articulo 2. Concepto de vivienda habitual.

A los efectos previstos en esta Ley, se entendera por vivienda
habitual la que cumpla los requisitos cortenidos en ta normativa
estatal del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

S dArtlculo 3. Consideracién legal de persona con discapa-
cidad.

A los efectos previstos en esta Ley, tendra la considera-
cién legal de persona con discapacidad la que posea un grado
de minusvalla igual o superior al 33 por ciento, de acuerdo con
¢l baremo a que se refiere el articulo 148 del texto refundide
de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de junio,

Artlculo 4. Concepto de familia monoparental.

A los efectos previstos en esta Ley, tendrd la considera-
cion de familia monoparental la formada por la madre o el
padre y los hijos que convivan con una u otro ¥ que relinan
alguno de los siguientes requisitos:

a) Hijos menores de edad, con excepcion de los que, con &l
consentimiento de los padres, vivan independientes de éstos.

b} Hijos mayores de edad incapacitados judiciaimente su-
jetos a patria potestad prorrogada o rehabilitada.

TITULO |
IMPUESTOS DIRECTOS
CAPITULO |
Impuesto sobre la Renta de las Personas Flsicas

Articulo 5. Deduccién autondmica para los beneficiarios
de las ayudas a viviendas protegidas,

Los contribuyentes que tengan derecho a percibir subven-
ciones o ayudas econdmicas en aplicacion de la normativa de
ja Comunidad Autdnoma de Andalucla para la adguisicion o
rehabilitacidn de vivienda habitual gue tenga la consideracion
de protegida conforme a dicha normativa podran aplicar, en la
cuota Integra autondmica del Impuesto sobre la Renta de las
Perscnas Fisicas, una deduccién de 30 euros, en el perlodo
impositivo en que se les reconozca el derecho,

Articulo 6. Deducciones autondmicas por inversién en vi-
vienda habitual que tenga |a consideracién de protegida y por
las personas jovenes,

1. Sin perjuicio de la aplicacién del tramo autondmico de
la deduccién por inversién en vivienda habitual establecida en
la normativa estatat del Impuesto sobre 1a Renta de las Perso-
nas Fisicas, se establece una deduccidn del 2 por clento por
las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por la ad-
quisicidn o rehabilitacion de la vivienda gue constituya o vaya
a constituir la residencia habitual del contribuyente, siempre
que concurran los siguientes requisitos:

a) Que la vivienda tenga la calificacion de protegida de
conformidad con la normativa de la Comunidad Auténoma de
Andalucla, en la fecha del devengo del impuesto.

b) Que la adquisicidn o rehabilitacion de la vivienda habi-
tual se haya iniciado a partir del dia 1 de enero de 2003.

2. Sin perjuicio de la aplicacion del tramo autondmico de
{a deduccion por inversion en vivienda habitual establecida en
{a normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Perso-
nas Fisicas, se establece una deduccion del 3 por ciento por
las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por la ad-
quisicion o rehabilitacién de la vivienda que constituya o vaya
a constituir la residencia habitual del contribuyente, siempre
que concurran los siguientes requisitos:

a) Que sea menor de 35 afios en la fecha del devengo del
impuesto. En caso de tributacidn conjunta, el requisito de fa
edad debera cumplirlo, al menos, uno de los cényugss o, en su
caso, ef padre o la madre en el supuesto de familias monopa-
rentales.

b} Que la suma de las bases imponibles general y del aho-
rro no sea superior a 19.000 euros en tributacion individual o
@ 24.000 euros en caso de tributacion conjunta.

¢} Que la adquisicidn o rehabilitacién de la vivienda habi-
tual se haya iniciado a partir del dla 1 de enero de 2003,

3. La base de las deducciones previstas en los aparta-
dos anteriores se determinara de acuerdo con los requisitos y
circunstancias previstos en la normativa estatal del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

4. A efectos de lo dispuesto en los apartados 1.b) y 2.c)
de este articulo, se entenderd que la inversion en la adqui-
sicidn o rehabilitacidn de la vivienda habitual se inicia en la
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fecha que conste en el contrato de adquisicidn o de obras,
segun corresponda,

5. Las deducciones previstas en los apartados 1 y 2 se-
ran incompatibles entre sl.

Articulo 7. Deduccion autondmica por cantidades inverti-
das en e alguiler de vivienda habitual.

Los contribuyentes que sean menores de 35 afios en la
fecha del devengo del impuesto tendran derecho a aplicar en
la cuota Integra autondmica del impuesto sobre la Renta de
Jas Personas Fisicas una deduccién del 15 por ciento con un
maximo de 500 euros anuales de las cantidades satisfechas
en ¢ periode impositivo por alquiler de la que constituya su
vivienda habitual, siempre que concurran los siguientes requi-
sitos:

a} Que la suma de las bases imponibles general y del aho-
o no sea superior a 19,000 euros en tributacion individual o
a 24.000 euros en caso de tributacion conjunta.

b} Que se acredite la constitucion del depdsito obligato-
rio de la fianza a la que se refiere el artlculo 36 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
a favor de la Comunidad Autérioma de Andalucia, de acuerdo
con la normativa autondmica de aplicacion.

En caso de tributacidn conjunta, el requisito de la edad
debera cumplirto, al menos, uno de los ¢dnyuges o, en su
caso, el padre o la madre en el supuesto de familias mono-
parentales.

Articulo 8. Deduccidn autondémica para el fomento del au-
toempleo de fos jdvenes emprendedores.

1. Los jovenes emprendedores tendran derecho a aplicar
una deduccién de 150 euros en la cuota integra autondmica
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

2. A los efectos de esta deduccidn, se considerard joven
emprendedor al contribuyente en el que concurran los siguien-
tes requisitos:

a} No haber cumplido 35 afios en la fecha del devengo
del impuesto.

b} Haber causado alta en el Censo de Empresarios, Pro-
fesionales y Retenedores previsto en la normativa estatal, por
primera vez durante el periodo impositivo, as/ como mantener
dicha siuacién de alta durante un afc natural, siempre que
dicha actividad se desarrolle en el territorio de la Comunidad
Auténoma.

Articulo 9. Deduccidn autonémica para el fomento del au-
toempleo de las mujeres emprendedoras,

1. Las mujeres emprendedoras tendran derecho a aplicar
una deduccion de 300 euros en fa cuota integra autondmica
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Flsicas.

2. A efectos de la deduccion a que se refiere el apartado
anterior, se considerara mujer emprendedora a aquella que
cause aita en el Censo de Empresarios, Profesionales vy Re-
tenedores previsto en la normativa estatal, por primera vez
durante el pericde impositivo y mantenga dicha situacion de
alta durante un afio natural, siempre que dicha actividad se
desarrolle en el territorio de la Comunidad Auténoma.

3. La deduccidn prevista en este articulo sera incompati-
ble con la establecida en el articulo anterior.

Articulo 10. Deducciones autondmicas para los beneficia-
rios de las ayudas familiares.

1. Los contribuyentes que tengan derecho a percibir ayu-
das economicas en aplicacién de |z normativa de la Comuni-
dad Autdnoma de Andaiucia de apoyo a las familias andaluzas
tendran derecho a aplicar, en |a cuota integra autondmica del

Impuesto sobre la Renta de las Personas Flsicas, las deduccio-
nes gue se indican a continuacion:

a) 50 euros por hijo menor de tres afios, cuando se tu-
viera derecho a percibir ayudas econdmicas por hije menor de
tres afios en el momento de un nuevo nacimiento.

b} 50 euros por hijo, cuando se tuviera derecho a percibir
ayudas econdmicas por parto maltiple.

2. Cuando sean dos los contribuyentes que tengan dere-
cho a la aplicacidn de las deducciones previstas en el apartado
anterior, su importe se distribuird por partes iguales.

Articulo 11. Deduccion autondmica por adopcidn de hijos
en ei dmbito internacional.

1. En los supuestos de adopcion internacional, los contri-
buyentes tendrén derecho a aplicar en la cuota integra autond-
mica del iImpuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas una
deduccién de 600 euros por cada hijo adoptado en el perlodo
impositivo en el que se haya inscrito la adopcion en el Registro
Civil.

Tendran derecho a aplicar esta deduccion aguellos con-
tribuyentes cuando ta suma de las bases imponibles general
y del ahorro no sea superior a 39.000 eurps en caso de iri-
butacién individual o a 48.000 euros en caso de tributacion
conjunta.

Se entendera que la adopcion tiene caracter internacional
cuando as! resulte de las normas y convenios aplicables a esta
materia,

2. Cuando sean dos los contribuyentes que tengan de-
recho a la aplicacion de la deduccion prevista en el apartado
anterior, st importe se distribuira por partes iguales.

3. Esta deduccién serad compatible con fas deducciones
para los beneficiarios de ayudas familiares reguladas en ¢l ar-
ticulo 10 de la presente Ley.

Articulo 12, Deduccidn autondmica para contribuyentes
con discapacidad.

Los contribuyentes que tengan fa consideracion legal de
personas con discapacidad, tendran derecho a aplicar en la
cuota integra autonomica del Impuesto sobre fa Renta de las
Personas Fisicas una deduccién de 100 euros, siempre que
la suma de las bases imponibles general y det ahorro no sea
superior a 19.000 euros en caso de tributacién individual o a
24.000 euros en caso de tributacién conjunta.

Articule 13. Deduccién autondmica para madre o padre
de familia monoparental y, en su caso, con ascendientes ma-
yores de 75 afios.

1. Los contribuyentes que sean madres o padres de fa-
milia monaparental en la fecha del devengo del impuesto,
tendran derecho a aplicar en la cuota integra autondmica del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas una deduc-
cion de 100 euros, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado
2 de este articulo.

2. La deduccion prevista en el apartado anterior del pre-
sente articulo se incrementara adicionalmente en 100 eurps
por cada ascendiente que conviva con la familia monoparen-
tal, siempre que éstos generen el derecho a la aplicacidn del
minimo por ascendientes mayores de 75 afios establecido en
la normativa estatal del Impuesto sobre la Renta de las Perso-
nas Fisicas.

Cuande varios contribuyentes tengan derecho a la aplica-
cién de la deduccion prevista en el parrafo anterior, se estara
a las reglas de prorrateo, convivencia y demas limites previs-
tos en la normativa estatal del impuesto sobre la Renta de las
Personas Flsicas.
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Articulo 14. Deduccion autondmica por asistencia a per-
sonas con discapacidad.

1. Los contribuyentes que tengan derecho a la aplicacion
det minimo por discapacidad de descendientes o ascendientes
conforme a Ja normativa estatal del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Flsicas, podran deducirse de la cucta Integra
autondmica la cantidad de 100 euros por persona con disca-
pacidad.

Cuando varios contribuyentes tengan derecho a la aplica-
cién de la deduccidn prevista en el parrafo anterior, se estara
a las reglas del prorrateo, convivencia y demas limites previs-
tos en la normativa estatal del Impuesto sobre Ia Renta de las
Personas Fisicas.

2. Asimismo, cuando se acredite que las personas con
discapacidad necesitan ayuda de terceras personas y gene-
ren derecho a la aplicacion dei minimo en concepto de gastos
de asistencia, conforme a la normativa estatal reguladora del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Flsicas, el contribu-
yente podra deducirse de la cuota Integra autondmica fa can-
tidad resultante de aplicar el 15% del importe satisfecho 2 la
Seguridad Social, en concepto de Ia cucta fija que sea por
cuenta del empleador, de conformidad con lo establecido en ¢
régimen especial de la Seguridad Social de empleados del ho-
gar de trabajadores fijos y con el limite de 500 euros anuales
por contribuyente.

Unicamente tendra derecho a esta deduccidn el contribu-
yente titular del hogar familiar que conste como fal en la Teso-
reria General de la Seguridad Social, por la afiliacién en Anda-
lucla al régimen especial de la Seguridad Social de empleados
del hogar de trabajadores fijos, de acuerdo con o previsto en
la normativa de aplicacién.

Articuto 15. Deduccidn autandmica por ayuda domeéstica,

1. La persona titular dei hogar familiar, siempre que
constituya su vivienda habitual, y que conste en la Tesorerla
General de la Seguridad Social por la afiliacién en Andalucia
al régimen especial de la Seguridad Social de empleados de
hogar de trabajadores fijos, podré deducirse de la cucta Inte-
gra autondmica del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas la cantidad resuitante de aplicar el 15% del importe sa-
tisfecho a la Seguridad Social correspondiente a la cotizacion
anual de un empleado o empleada, en concepto de la cuota
fiia que sea por cuenta del empleador o empleadora, cuando
concurra cualquiera de los siguientes requisitos en la fecha del
devengo del impuesto:

a} Que ambos conyuges o integrantes de la pareja de
hecho, inscrita en el Registro de Parejas de Hecho de la Co-
munidad Auténoma de Andalucla, perciban rendimientos del
trabajo o de actividades econémicas.

En este supuesto, podra aplicarse la deduccion la persona
titular del hogar familiar o su cényuge o pareja de hecho.

b} Que los contribuyentes sean madres o padres de fa-
milia menoparental y perciban rendimientos del trabajo o de
actividades econdémicas.

2. Alos efectos de este articulo, se entenderd por titular del
hogar familiar el previsto en la normativa reguladora del régimen
especial de la Seguridad Social de empleados de hogar.

CAPITULO I
Impuesto sobre el Patrimonio

Artlcuio 16. Minimo exento para los sujetos pasivos con
discapacidad,

En el caso de gue el sujeto pasivo tenga la consideracion
legal de persona con discapacidad, el minimo exento en el Im-
puesto sobre et Patrimonio se fija en 250.000 euros.

CAPITULO i
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Articulo 17. Mejora de las reducciones de la base imponi-
ble mediante equiparaciones.

1. A los efectos establecidos en el apartado 2 de este ar-
ticulo, se establecen las siguientes equiparaciones:

a} Las parejas de hecho inscritas en el Registro de Pa-
rejas de Hecho de la Comunidad Auténoma de Andalucia se
equipararan a los conyuges.

b) Las personas objeto de un acogimiento familiar perma-
nente o preadoptivo se equipararan a los adoptados.

¢} Las personas que realicen un acogimiento famitiar per-
manente o preadoptivo se eguipararan a los adoptantes.

Se entiende por acogimiento familiar permanente o prea-
doptivo el constituido con arreglo a la Ley 1/1998, de 20 de
abril, de los Derechos y ta Atencion al Menor, y las disposicio-
nes del Cadigo Civil.

2. Las equiparaciones previstas en el presente articulo se
aplicaran exclusivamente a los siguientes elementos previstos
en la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones:

a) Las reducciones en la base imponible referidas en el
articulo 20 de la misma.

b} Los coeficientes multiplicadores regulados en el articu-
lo 22 de dicha Ley.

Articuio 18. Mejora de la reduccién de la base imponible
por la adquisicién «mortis causa» de {a vivienda habitual.

El porcentaje de reduccitn previsto en el articule 20.2.¢)
de la Ley 29/1387, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, ascenderd al 99,99%, con los mis-
mos limites y requisitos establecidos en el citado articulo, en
el supuesto de adquisicion «mortis causa» de |a vivienda habi-
tual de la persona fallecida, siempre que la vivienda transmi-
tida constfituya la residencia habitual del adquirente al tiempo
del fallecimiento del causante.

Articulo 19. Reduccién autondmica para conyuge y pa-
rientes directos por herencias.

Sin perjuicio de fas reducciones previstas en el articulo 20
de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, y de cualquier ofra que pudiera ser
de aplicacién en virtud de las disposiciones dictadas por la
Comunidad Auténoma de Andalucia en ejercicio de su compe-
tencia normativa, se aplicara una reduccion propia para adqui-
siciones «mortis causa», incluidas las de los beneficiarios de
pdlizas de seguros de vida, siempre que concurran en el sujeto
pasivo los siguientes requisitos:

a) Que esté comprendido en los Grupos | v Il del articu-
lo 20.2.a) de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, o en los
supuestos de equiparaciones establecidos en el articulo 17.1
de la presente Ley,

b) Que su base imponible no sea superior a 175.000
euros.

¢} Que su patrimonio preexistente esté comprendido en el
primer tramo de la escala establecida en el articulo 22 de la
citada Ley 29/1987, de 18 de diciembre.

£l importe de esta reduccion de la base imponible consis-
tird en una cantidad variable, cuya aplicacién determine una
base liquidable de importe cero,

En los supuestos en que proceda fa aplicacién del tipo
medio efective de gravamen, por desmembracidn de domi-
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nic o acumulacidn de donaciones a la sucesion, el limite de
175.000 euros contemplado en el parrafo b) estara referido al
valor integro de los bienes que sean objeto de adquisicién.

Articulo 20. Mejora autonomica en la reduccién de la base
imponible correspendiente a |as adquisiclones «mortis causas
por sujetos pasivos con discapacidad.

El importe de la reduccion en la base impenible prevista
en el articulo 20.2.a), ultimo parrafo, de la Ley 29/1987, de
18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donacio-
nes, para las adquisiciones «mortis causa», incluidas las de
las beneficiarios de pdlizas de seguros de vida, por los sujetos
pasivos que tengan la consideracion legal de personas con dis-
capacidad, y cuya base imponible no sea superior a 250.000
euros, consistird en una cantidad variable, cuya aplicacion de-
termine una base liquidable de importe cero.

Articulo 21. Reduccién de la base imponible por fa ad-
quisicion «mortis causa» de emprasas individuales, negocios
profesionales y participaciones en entidades.

1. El requisito de mantenimiento de los bienes adgquiri-
dos, previsto en el articulo 20.2.¢) de la Ley 29/1987, de 18
de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
queda mejorado reduciendo el mismo de diez a cinco afos
para aquellas adquisiciones «mortis causa» que tengan gue
tributar en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

2. Se establece una reduccién propia en la base imponible
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones del 99% en el su-
puesto y con los requisitos previstos en el articulo 20.2.c) de la
Ley 29/1987, de 1B de diciembre, de adquisicidn «mortis causa»
de empresas individuales, de negocios profesionales y de partici-
paciones en entidacdes con domicilio fiscal, y en su caso social, en
el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El reguisito relativo a fa domiciliacion en Andalucia es-
tablecide en el parrafo anterior para aplicar el porcentaje de
reduccidn del 99% debera mantenerse durante los cinco afios
siguientes al fallecimiento del causante.

Articulo 22. Reduccion propia por la donacién de dinero a
descendientes para la adquisicion de la primera vivienda habitual.

1. Los donatarios que perciban dinerc de sus ascendien-
tes o adoptantes, ¢ de las personas equiparadas a éstas, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 17.1 de la presente
Ley, para la adquisicién de su primera vivienda habitual, po-
dran aplicar una reduccién propia del 99% del importe de la
base imponible del impuesto, siempre que concurran los si-
guientes requisitos:

a} Que el donatario sea menor de 35 afos o tenga la con-
sideracidn legal de persona con discapacidad.

b} Que el patrimonio preexistente del donatario esté com-
prendido en el primer tramo de la escala establecida por el ar-
ticulo 22 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

¢} Que el importe integro de la donacién se destine a la
compra de la vivienda habitual.

d} La vivienda debera estar situada en el territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

e} La adquisicidn de la vivienda deberd efectuarse dentro
del periodo de autoliquidacion del impuesto correspondiente
a la donacion, debiendo aportar el documento en que se for
malice la compraventa. En este documento deberd hacerse
constar la donacion recibida y su aplicacion al pago del precio
de la vivienda habitual.

2. La base méxima de la reduccion sera 120.000 euros,
con caracter general. No obstante, cuando el donatario tenga
la consideracion legal de persona con discapacidad, la base
de la reduccion no podra exceder de 180.000 euros.

En el caso de dos o mas donaciones, provenientes de!
mismo o de diferentes ascendientes, adoptantes o personas
equiparadas a éstas, iz base de la reduccién serd el resultado
de sumar el importe de todas ellas, sin que pueda exceder de
los limites anteriormente sefialados.

TITULO I
IMPUESTOS INDIRECTOS
CAPITULO |

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Seccidn |. Modalidad de Transmisicnes Patrimoniates Onerosas

Articulo 23. Tipo de gravamen general para las operacio-
nes inmaobiliarias.

Con caracter general, en la modalidad de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Pa-
trimoniales y Actos Juridicos Documentados, la cucta tributa-
ria se obtendra aplicando sobre la base liquidable el tipo del
7% en las transmisiones de bienes inmuebles, asi como en la
constitucién y la cesion de derechos reales que recaigan sobre
los mismos, excepto los derechos reales de garantia.

Articulo 24. Tipe de gravamen reducido para promover
una polltica social de vivienda.

En {a modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onero-
sas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados se aplicara el tipo de gravamen redu-
cido del 3,5% en las siguientes operaciones:

a) Transmisién de viviendas protegidas de conformidad
con la normativa de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
cuando se destinen a vivienda habitual del adquirente.

bl Transmisién de inmuebles cuyo valor real no supere
130.000 euros, cuando se destinen a vivienda habitual del ad-
quirente y éste sea menor de 35 afios o tenga la consideracion
legal de persona con discapacidad,

En los supuestos de adquisicidn de viviendas por matri-
monios o parejas de hecho, el requisito de la edad o, en su
caso, de ia discapacidad debera cumplitlo, al menas, uno de
los cdnyuges o uno de los integrantes de la pareja de hecho
inscrita en el Registro de Parejas de Hecho previsto en el ar-
ticulo 6 de la Ley 5/2002, de 16 de diciembre, de Parejas de
Hecho.

Articulo 25. Tipo de gravamen reducido para la adquisi-
¢ion de viviendas para su reventa por profesionales inmohi-
liarios.

1. En la modalidad de Transmisiones Patrimoniates One-
rosas del Impuesto sebre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Jurldicos Documentados se aplicara el tipo del 2% a la adqui-
sicién de vivienda por una persona fisica o juridica que ejerza
una actividad empresarial a la que sean aplicables las normas
de adaptacion del Plan General de Contabilidad de! Sector In-
mobiliario, siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) Que la persona fisica o juridica adquirente incorpore
esta vivienda a su activo circulante.

b} Que la vivienda adquitida sea objeto de transmision
dentro de lgs dos afios siguientes a su adquisicién con entrega
de la posesién de la misma, y siempre que esta transmision
esteé sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.
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En caso de incumplimiento de cualesquiera de estos ultimos
requisitos deberd abonarse mediante autoliquidacion complemen-
taria ia parte del impuesto que se hubiese dejado de ingresar como
consecuencla de la reduccion practicada, asl como los correspon-
diertes intereses de demora contados desde e vencimiento dei
periodo voluntario de ingreso de fa primera autoliguidacian.

2. Se practicara liquidacidn caucional por la parte de
cucta resultante de la diferencia entre la aplicacidn del tipo
general y el reducido previsto en el apartado anterior en los
términos establecidos en el articulo 5 del texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legisla-
tivo 1/1993, de 24 de septiembre.

3. La acreditacion del cumplimiento de los requisitos
necesarios para la aplicacién del tipo de gravamen reducido
previsto en el apartado 1 del presente articulo se efectuara de
acuerdo con las siguientes normas:

a) La circunstancia de ser un sujeto pasive al que resuitan
aplicables las normas de adaptacidn del Plan General de Conta-
bilidad de! Sector Inmobiliaric se acreditard mediante certificacion
de encontrarse en situacion de aita en el epigrafe correspondiente
de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. Dicha
certificacion deberd presentarse junto con la autoliquidacion del
impuesto y podra sustituirse por ta inscripcidn en el censo cormes-
pondiente de la Consejeria de Economia y Hacienda.

b} La circunstancia prevista en el parrafo a) del apartado
1 de este articulo requerird que ¢l sujeto pasivo haga constar
en el documento que formalice la transmisién su intencién de
incorporar el inmueble a su activo circulante.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entendera sin perjui-
cio de la comprobacion administrativa que pueda efectuarse.

c) El cumplimiento del requisito previsto en ! parrafo b)
dei apartado 1 de este articulo se entendera cumplido con el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

Seccién Il Modalidad de Actos Jurldicos Documentados

Articulo 26. Tipo de gravamen general para ios documen-
tos notariales.

En la modalidad de Actos Juridicos Documentados det
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniates y Actos Juridicos
Documentados, las primeras copias de escrituras y actas no-
tariales, cuando tengan por objeto cantidad ¢ cosa valuable,
contengan actos o contratos inscribibles en los Registros de
la Propiedad, Mercantil, de |a Propiedad Industrial y de Bienes
Muebles ¥ no sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y Dona-
ciones ¢ a los conceptos comprendidos en los nimeros 1.° y
2° del apartado 1 del articulo 1 del texto refundido de la Ley
del impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juri-
dicos Documentados, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre, tributardn, ademds de por la
cuota fija prevista en el articulo 31.1 de dicha norma, al tipo
de gravamen de! 1%, en cuanto a tales actos ¢ contratos.

Articulo 27. Tipo impositivo reducido para promover una
politica social de vivienda.

En los supuestos previstos en el articulo anterior se apli-
card el tipo de gravamen reducido del 0,3% en las siguientes
operaciones:

a) Adguisicion de viviendas y constitucién de préstamos
hipotecarios efectuados por beneficiarios de ayudas econdmi-
cas percibidas de Ja Comunidad Auténoma de Andalucia para
la adquisicion de vivienda habitual que tenga la consideracién
de protegida de conformidad con su normativa propia.

b} Adquisicién de viviendas y constitucion de préstamos
hipotecarios efectuados por sujetos pasivos menores de 35
aflos o que tengan la consideracion legal de persona con dis-
capacidad, siempre que concurran los siguientes requisitos:

1.° Para el caso de adquisicién de vivienda, que &l inmue-
ble adquirido se destine a vivienda habitual y su valor real no
sea superior a 130.000 euros.

2.° Para el caso de constitucidn de préstamo hipotecario,
que éste se destine a la adquisicién de vivienda habituat de
valor real no superior a 130.000 euros y siempre que el valor
del principal def prestamo no supere esta cantidad.

En los supuestos de adquisicién de vivienda y constitucidn
de préstarnos por matrimonios o parejas de hecho, el requisito
de la edad o, en su caso, de la discapacidad debera cumplirlo,
al menos, uno de los cdnyuges o uno de los integrantes de la
pareja de hecho inscrita en el Registro de Parejas de Hecho
previsto en el artlculo 6 de la Ley 5/2002, de 16 de diciembre,
de Parejas de Hecho.

Articulo 28. Tipo impositivo reducido para las sociedades
de garantia reciproca.

El tipo de gravamen aplicable a los documentos notaria-
les que formalicen fa constitucion v cancelacion de derechos
reales de garantia, cuando el sujeto pasivo sea una sociedad
de garantla reciproca con damicilio soclal en el territorio de la
Comunidad Autdénoma de Andalucia, sera del 0,1%.

Articulo 29. Tipo impositivo aplicable a las escrituras no-
tariales que formalicen transmisiones de inmuebles en las que
se realiza la renuncia a la exencidén en el Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

En las primeras copias de escrituras y actas notariales
que documenten transrisiones de bienes inmuebles en las
que se haya procedido a renunciar a la exencién del impuesto
sobre el Valor Afadido, tal y como se prevé en el articulo
20.dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido, el tipo de gravamen sera del 2%,

CAPITULO I
Tributos sobre el Juego
Seccion |. Tasa fiscal sobre los juegos de suerte, envite o azar
Articulo 30. Tipos tributarios y cuotas fijas.
1. Los tipos de gravamen de la tasa fiscal sobre los jue-

gos de suerte, envite o azar seran los siguientes:

a) E! tipo tributario general sera del 20%.
bt} En los casinos de juego se aplicara la siguiente tarifa;

Porcion de fa base imponible comprendida Tipo aplicable Porcentaje
entre euros

Entre 0y 2.000.000,00 20,00
Entre 2.000.000,01 y 3.500.000,00 35,00
Entre 3.500.000,01 v 5.000.000,00 48,00
Més de 5.000.000,00 58,00

c} En el juego del bingo, el tipo aplicable sera del 23,5%
del valor facial de los cartones jugados.

2. Las cuotas fifas, en los casos de explotacion de ma-
quinas o aparatos automaticos aptos para la realizacion de
los juegos, se determinaran en funcidn de la clasificacion de
las maquinas realizada por la Ley 2/1986, de 19 de abril, del
Juego y Apuestas de la Comunidad Autdnoma de Andalucla,
y disposiciones reglamentarias de desarrollo, conforme a tas
siguientes normas:

a) Maquinas tipo «B» o recreativas con premio;
Se apiicard una cuota anual de 3.272,67 euros.
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Cuando se trate de méquinas o aparatos autométicos
tipo «B» en los gque puedan intervenir dos o mas jugadores de
forma simultanea siendo el juego de cada unc de ellos inde-
pendiente del realizado por otros jugadores, {a cuota serd la
que resulte de incrementar la asignada a un solo jugador en
un 10% por cada nuevo jugador.

b} Maguinas tipo «C» 0 da azar:

Se aplicara una cuota anuat de 4.623,B9 euros.

3. Los tipos tributarios y las cuotas fijas establecidos en
este articulo podran ser modificados en las Leyes del Presu-
puesto de la Comunidad Auténoma.

4, En caso de modificacion del precio mé&ximo de 20 cén-
tirmos de euro de la partida en maquinas tipo «B» o recreativas
con premio, 1a cuota tributaria de 3.272,67 euros se incre-
mentara en 75,27 euros por cada cuatro céntimos de euro ¢
fraccidn inferior en que el nuevo precic maximo establecido
exceda de 20 céntimos de euro.

El incremento de la cuota tributaria por modificacién del
precio maximo de la partida sera calculado segun lo previsto
en el parrafo anterior aunque la autorizacion de la subida del
precic tenga lugar con posterioridad a la fecha del devengo de
la tasa. No obstante, cuando ia elevacion del precio maximo
haya sido autorizada después del 30 de junio, el incremento
de cuota asl calculado se reducira a la mitad.

Articulo 31. Devengo.

1. La tasa fiscal se devengara con caracter general por la
autorizacion y, en su defecto, por la organizacion o celebracion
del juego en e dmbito territorial de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

2. Traténdose de maquinas recreativas y de azar, ia tasa
sera exigible por aflos naturales, devengandose el 1 de enero
de cada afic en cuanto a bas autcrizadas en afios anteriores.

En et primer aflo, el devengo coincidira con la autorizacion
y debera abonarse en su entera cuantia, salvo que aquélla se
otorgue después del 30 de junio, en cuyo caso por ese afio se
abonara solamente el 50% de la tasa.

En el caso de las maquinas autorizadas provisionalmente,
a los exclusivos efectos de exhibicidn o explotacidon en régi-
men de ensayo a que se refiere el Reglamento de Maquinas
Recreativas y de Azar, de Salones Recreativos y de Juego y
del Registro de Empresas de Juego de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia, aprobadg por Decreto 250/2005, de 22
de naviembre, el devengo se producird con la autorizacidn y
la tasa se exigira, exclusivamente, por el trimestre en que se
produzca la autorizacion,

Seccion Il. Tasa scbre rifas, tdmbolas, apuestas y combinaciones
aleatorias

Articulo 32, Exenciones.

Para las tasas sobre rifas, témbolas, apuestas y combina-
ciones aleatorias cuya exaccidn corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, quedan exentos del pago de las mis-
mas, ademas de los supuestos previstos en las apartados 1,
2, 3y 5 del articulo 39 del texto refundido de Tasas Fiscales
aprobado por Decreto 3059/1966, de 1 de diciembre, Ja ce-
lebracién de rifas o témbolas por entidades con fines benéfi-
cos, religiosos, culturales, turlsticos, deportivos o ambientales
legaimente autorizadas e inscritas en el registro correspon-
diente, siempre que el valor total de los premios ofrecides no
exceda de 3.000 euros.

Articulo 33. Base imponible.
1. Constituye la base imponible de la tasa:

a) En las rifas, tdmbolas y combinaciones aleatorias, el
valor total de los premios ofrecidos.

b) En |as apuestas, el importe total de los billetes, boletos
o resguardos de participacion vendidos, sea cual fuere el me-
dio a través del cual se hayan realizado.

2. Para la determinacion de la base imponible podran uti-
lizarse los regimenes de estimacion directa o estimacion obje-
tiva regulados en el articulo 50 de fa Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria.

En los supuestos de participacion a través de medios téc-
nicos, telematicos o interactivos, si la base imponible debiera
determinarse en funcidn de la misma, estos medics deberan
contener el procedimiento o los elementos de control necesa-
rios que garanticen su completa exactitud.

Articulo 34. Cuota tributaria.
La tasa se exigird segun la siguiente tarifa:

a) Rifas y tombolas:

1.° Con caracter general, el tipo de gravamen aplicable
sera del 20% del valor total de los premios ofrecidos,

2. En las declaradas de utilidad piblica o benéfica, &l
tipo de gravamen aplicable sera del 10% del valor total de los
premios ofrecidos.

3.° En las tdmbotas de duracion inferior a quince dias or-
ganizadas con ocasién de mercados, ferias o fiestas de Ambito
local y cuyos premios ofrecidos diariamente no excedan de un
valor total de 1.000 euros, el sujeto pasivo podra optar entre
satisfacer la tasa con arreglo al tipo del nimero 1° de esta
letra, 0 bien a razon de 100 euros por cada dia de duracion,
en capitales de provincia o poblaciones de mas de cien mil
habitantes; de 70 euros por cada dia, en poblaciones de entre
veinte mil y cien mil habitantes, y de 30 euros por cada dia de
duracidn, en poblaciones inferiores a veinte mil habitantes.

b} Apuestas: En las apuestas, el tipo de gravamen apli-
cable sera del 10% del importe total de los billetes, boletos o
resguardos de participacion vendidos, sea cual fuere el medio
a través del cual se hayan realizado, salvo en las apuestas
hipicas que sera del 3%.

¢) Combinaciones aleatorias: En las combinaciones alea-
torias, €l tipo de gravamen aplicable sera del 12% del valor
total de les premios ofrecidos.

TITULO 1N
NORMAS DE APLICACION DE LOS TRIBUTOS CEDIDOS
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 35. Aplicacidn de los tributos cedidos.

A los efectos de este titulo, fa aplicacidn de los tributos
cedidos comprende las funciones de gestion, liquidacion, re-
caudacién e inspeccion.

CAPITULO Il
Impueste sobre la Renta de las Personas Fisicas

Articulo 36, Obligaciones formales

1. Los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas estaran obligados a conservar durante ef
plazo de prescripcidn fos justificantes y documentos gue acre-
diten el derecho a disfrutar de las deducciones de la cuota que
se contemplan en [a presente Ley y que hayan aplicado en sus
declaraciones por dicho impuesto.

2. Mediante Orden de la Consejeria de Economla y Ha-
cienda podran establecerse obligaciones especificas de justifi-
cacion e informacién, destinadas af control de las deducciones
a que se refiere el apartade anterior.
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CAPITULO Ht

Impuestos sobre Sucesicnes y Donaciones y sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Seccién |, Normas comunes

Articulo 37. Comprobacion de valares.

1. Para efectuar la comprobacion de valores a efectos de
los impuestos sobre Sucesiones y Donaciones y sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, la
Agencia Tributaria de Andalucla podra utilizar, indistintamente,
cualquiera de los medios previstos en el artfculo 57 de ta Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, conforme a
lo dispuesto en los siguientes apartados.

2. Cuando se utilice el medio referido en el artfculo 57.1.b}
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
el valor real de los bienes inmuebles de naturaleza urbana
se podra estimar a partir del valor catastral que figure en el
correspondiente registro fiscal. A tal efecto, al valor catastral
actualizado a la fecha de realizacidn det hecho imponible se
le aplicara un coeficiente muitiplicador que tendré en cuenta
el coeficiente de referencia al mercado establecido en la nor-
mativa reguladora de! citado valor y la evolucion del mercado
inmobiliario desde el afio de aprobacién de la ponencia de va-
lores,

La Consejerla de Economia y Haclenda publicara anual-
mente los coeficientes aplicables al valor catastral y la meto-
dologia seguida para su obtencion.

3. La Consejeria de Economla y Hacienda podra desarro-
llar reglamentariamente los procedimientos para la obtencitn
de los precios medios de mercado de los bienes inmuebles de
naturaleza rustica y urbana a que se refiere el articulo 57.1.c)
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
mediante el establecimiento de una metodologia a seguir para
la determinacion del valor unitaric por metro cuadrado. Asi-
misma, determinaré los datos y parametros objetivos que se
tendran en cuenta para la obtencion del vaior.

4. El dictamen de peritos de la Administracion previsto
en el articulo 57.1.¢) de !a Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, habr4 de contener los datos objetivos utill-
zados para la identificacion del bien o derecho cuyo valor se
comprueba, obtenidos de documentacion suficiente que per-
mita su individualizacién,

Se entendera que la documentacién empleada permite la
individualizacion del bien;

a) Tratandose de bienes inmuebles de naturaleza urbana,
cuando agueila documentacion posibilite la descripcidn de las
caracteristicas fisicas, econémicas y juridicas del bien que, se-
g0n la normativa técnica vigente, haya que considerar para la
obtencién del valor catastral del bien.

b} Tratandose de bienes inmuebles de naturaleza rustica,
cuando la documentacion proceda de sistemas de informacidn
geografica gestionados por entidades dependientes de las Ad-
ministraciones Publicas, siempre que posibiliten la ubicacién
en ¢l territorio del inmueble y se disponga de los datos catas-
trales de cultivos del mismo.

Asimismo, el perito de la Administracidn para la emision
de su dictamen podra utilizar:

1 Los precios medios de mercado establecidos regla-
mentariamente conforme a lo previsto en el apartado 3 de!
presente articulo.

2.° El precio de venta que aparezca en anteriores enajena-
ciones de los mismos bienes o de otros de andlogas caracte-
risticas situados en la misma manzana o poligono.

3.° El valor asignado en las escrituras de constitucion de
hipotecas para la subasta de las fincas hipotecadas en cumpli-
miento de lo previsto en la legislacion hipotecarla.

4° El valor asignado en los certificados de tasacion hi-
potecaria emitidos por las sociedades de tasacidn para la
constitucion de hipotecas, en cumplimiento de lo previsto en
la legislacién hipotecaria, de tos mismos bienes o de otros de
andlogas caracteristicas situados en la misma manzana o po-
ligono,

5.° El valor catastral conforme a lo previsto en el apartado
2 det presente articulo,

La Consejeria de Economia y Hacienda desarrollara regla-
mentariamente la metodologla y supuestos de aplicacion de
estos métodos de comprobacidn para la emisién del dictamen
del perito de la Administracion,

Articulo 38. Informacion sobre valores.

1. A efectos de determinar las bases imponibles de los Im-
puestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Cocumentados y sobre Sucesiones y Donaciones, la Agencia
Tributaria de Andalucia informara, a solicitud del interesado,
sobre el valor de los bienes inmuebles radicados en ¢l territo-
rio de la Comunidad Auténoma de Andaiucla.

2. La informacion referida en el apartado anterior habra
de ser solicitada por escrito por el titular del inmueble o por
cuaiquier persoha siempre que cuente con su autorizacion. En
este dltimo caso la autorizacion se acompanara a la solicitud.

3. La valoracién realizada por la Agencia Tributaria de
Andalucia se emitira por escrito dentro del plazo de tres me-
ses, con indicacion, en su caso, de su caracter vinculante, det
supuesto de hecho a que se refiere y del impuesto al que se
aplica. La referida valoracion serd vinculante salvo en el su-
puesto de que se madifique la legislacion o que varen sig-
nificativamente las circunstancias econdmicas que fundamen-
taron aquélla en cuyo caso procederd evacuar el dictamen
pericial previsto en el apartado 4 del articulo 37 de esta Ley,
y siempre que no hayan transcurrido mas de tres meses entre
la notificacidn de la valoracién vy la presentacién de la decla-
racidn. Tampoco quedara vinculada fa Administracion por su
valoracidn cuando el interesado declare un valor supetior.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, el sujeto pa-
sivo unira a la autoliguidacidn por el correspondiente impuesto
el escrito de valoracidn notificado por 1a Administracion.

4, Los solicitantes no podran interponer recurso alguno
contra los informes previos de valoracion, sin perjuicio de que
puedan hacerlo contra las liquidaciones administrativas que
pudieran dictarse ulteriormente.

5. Sin perjuicio de lo estabiecido en los apartados anterio-
res, la Consejeria de Economia y Hacienda podra hacer publi-
cos los valores minimos a declarar para los bienes inmuebles
basados en su valor catastral.

Articuto 39. Suministro de informacién a efectos tributarios.

1. Ef cumplimiento de las obiigaciones formales de los no-
tarios que contemplan los articulos 32.3 de la Ley 29/1987,
de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Dona-
cignes, y 52 del texto refundido de la Ley del impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de sep-
tiembre, se realizara en ef formato, condiciones y disefio que
apruebe la Consejeria de Economia y Hacienda y podra consis-
tir en soporte directamente legible por ordenador o mediante
transmisiéh por via telematica.

2. En desarrolio de los servicios de la sociedad de la in-
formacién, con el fin de facilitar el cumplimiento de las obliga-
ciones tributarias de los sujetos pasivos, la Consejerfa de Eco-
nomia y Hacienda facilitara la presentacion telemdtica de las
escrituras plblicas, desarrollando los instrumentos juridicos y
tecnologicos necesarios en el &mbito de su competencia.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en al apartado 1 del pre-
sente articulo, los notarios con desting en el ambito territorial
de la Comunidad Auténoma de Andalucia remitiran por via te-
lematica a la Agencia Tributaria de Andalucia, con Ja colabora-
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cion del Consejo General del Notariado, una ficha resumen de
los elementos basicos de las escrituras por ellos autorizadas
con trascendencia en los impuestos sobre Sucesiones y Dona-
ciones y sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, asl como la copia electrdnica de las mismas,
de conformidad con lo dispueste en Ja legislacidn notarial. La
Consejeria de Economlia v Hacienda determinara los hechos
imponibles a los que deban referirse los documentos citados,
asl como los procedimientos, estructura y plazos en los que
debe ser remitida esta informacién.

Articulo 40, Suministro de informacion por los Registrado-
res de la Propiedad y Mercantiles.

1. Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles con
destino en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de
Andalucia deberan remitir a la Consejeria de Economia y Ha-
cienda, en la primera quincena de cada trimestre, una decla-
racidn comprensiva de la relacion de los documentos relativos
a actos o contratos sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones o al Impuesto sobre Transmisicnes Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados que se presenten a inscrip-
cidn en los citados registros. Dicha declaracion ira referida al
trimestre anterior.

2. Mediante Orden de la Consejerla de Economia y Ha-
cienda podra establecerse el formato, condiciones, disefio y
demas extremos necesarios para el cumplimiento de las obli-
gaciones formales a que se refiere el apartado anterior, que
podra consistir en soporte directamente legible por ordenador
o mediante transmisidn por via telematica.

Seccidn II. impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Artlculo 41. Tasacion pericial contradictoria y suspension
de las liquidaciones en supuestos especiales.

1. En correccidn del resultado obtenido en la comproba-
cién de valores del impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
los interesades padran promover la practica de la tasacion pe-
ricial contradictoria mediante solicitud presentada dentro del
plazo de fa primera reclamacion que proceda contra la liqui-
dacién efectuada sobre la base de los valores comprobados
administrativamente.

Si el interesado estimase que la notificacién no contiene
expresion suficiente de los datos y motivos tenidos en cuenta
para elevar los valores declarados y pusiere de manifiesto la
omisién a través de un recurso de reposicién o de una recla-
macion econdmico-administrativa, reservandose el derecho
a promover tasacion pericial contradictoria, el plazo a que se
refiere el parrafo anterior se contara desde la fecha de firmeza
en via administrativa de la resolucidn del recurso o de la recla-
macion interpuesta,

2. En el supuesto de que la tasacion pericial fuese promo-
vida por los transmitentes, el escrito de solicitud debera pre-
sentarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacion
separada de los valores resultantes de la comprobacidn,

3. La presentacitn de la solicitud de tasacion pericial con-
tradictoria, o la reserva del derecho a promoverla a que se
refiere el apartade 1 de este articulo, en caso de notificacion
conjunta de los valores y de las liquidaciones que los hayan
tenido en cuenta, determinara la suspension del ingrese de
las liquidaciones practicadas y de los plazos de reclamacion
contra las mismas.

Seccion lll. Impuesto scbre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados

Articulo 42, Suministro de informacién por las entidades
que realicen subastas de bienes muebles.

1. Las entidades que realicen subastas de bienes mue-
bles deberdn remitir a la Agencia Tributaria de Andalucia, en
la primera quingena de cada semestre, una declaracion com-

prensiva de la relacién de las transmisiones de bienes en gue
hayan intervenido y que hayan sido efectuadas durante el se-
mestre anterior. Esta relacion deberad comprander los datos
de identificacion del transmitente y el adquirente, la fecha de
la transmisidn, una descripcion del bien subastado y el precio
final de adjudicacion.

2. Mediante Orden de la Consejeria de Economia y Ha-
cienda podra establecerse el formato, condiciones, disefio y
demas extremos necesarios para el cumplimiento de las obli
gaciones formales a que se refiere el apartado anterior, gue
podré consistir en soporte directamente legible por ordenador
0 mediante transmision por via telematica.

CAPITULG IV
Tributos sobre el Juego
Seccidn 1. Tasa fiscal sobre los juegos de suerte, envite o azar

Articulo 43. Gestion censal de la tasa.

La gestidn de la tasa fiscal scbre los juegos de suerte, en-
vite 0 azar realizados a través de maquinas tipo «B» o recreati-
vas con premio y tipo «C» o de azar se realizara a partir de los
datos que figuren en el correspondiente registro de matriculas
de autorizaciones de explotacion de méquinas recreativas y de
azar.

Articulo 44, Gestion y recaudacion de tasas por maquinas
autorizadas en ejercicios anteriores.

1. Traténdose de méquinas autorizadas en ejercicios an-
teriores, la Agencia Tributaria de Andalucla practicara de oficio
una liquidacion por la cuota anual, para cada autorizacion de
explotacion que esté vigente a la fecha del devengo en el regis-
tro de matriculas al que se refiere ¢l articulo anterior,

Con caréacter previo a la expedicién de dichas liquidacio-
nes y con efectos meramente informativos, el drgano gestor
procederd a publicar en el tablon de anuncios de los servicios
territoriales de la Agencia Tributaria de Andalucia correspon-
dientes a la provincia en que estuviere instalada la maquina a
la fecha def devengo los datos del registro de matriculas de au-
torizaciones de explotacidn de maquinas recreativas y de azar,
habilitando un plazo de diez dias naturales para la realizacién
de alegaciones por los interesados.

2. Las liquidaciones a que se refiere el apartado anterior
se notificaran colectivamente, conforme a lo previsto en el ar-
ticulo 102.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, mediante su publicacidn en el tablén de anuncios
de la Delegacién Provincial de la Consejerla de Economla vy
Hacienda correspondiente a la provincia en que estuviese ins-
talada la maquina a la fecha del devengo. La Administracion
pondra a disposicién de los sujetos pasivos, en los dos pri-
meros meses del ano, los documentos en que se efectuars el
ingreso de ios cuatro pagos fraccionados iguales de la cuota a
gue se refiere el articulo 46 de esta Ley.

No obstante, si se producen modificaciones respecto ai
ejercicio anterior en fa titularidad de la autorizacion de explota-
cion o en los elementos determinantes de la deuda tributaria,
la liquidacion debera notificarse individualimente con arreglo a
lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 45 de esta Ley.

3. En caso de que se produzcan maodificaciones en fas
autorizaciones de explotacion acordadas por el Grgano compe-
tente que tengan repercusion en la cuantla de la cuota tribu-
taria y produzcan sus efectos con posterioridad a la fecha del
devengo, debera expedirse nueva liquidacién que sera notifi-
cada individuaimente con arreglo a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

En el supuesto de que dichas modificaciones se produz-
can con posterioridad al dia 30 de junio, Unicamente redugiran
la cuota anual en un 50%,
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Articulo 45. Gestion y recaudacidn de tasas por maquinas
de nueva autorizacitn o restituidas.

1. Tratdndose de maguinas de nueva autorizacién, o que
a la fecha del devengo se encontrasen en situacion de baja
temporal pretendiéndose darlas nuevamente de alta, fos su-
jatos pasivos, con caracter previo a la presentacion de su so-
licitud ante el érgano competente, solicitaran a los servicios
territoriales de la Agencia Tributaria de Andalucla de fa misma
provincia que aguél, fa expedicién de liguidacion provisional de
la cuota de la tasa. Esta se practicara por su cuantia anual o
inferior, segun corresponda de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 31.2 de 1a presente Ley.

2. La liquidacion a que se refiere el apartado anterior se
notificara individualmente al sujeto pasivo. De forma conjunta
con esta notificacion, la Administracion entregara al sujeto pa-
sivo los documentos de pago correspondientes a los trimes-
tres vencidos, si procede, y & los del corriente v los demas
pendientes.

3. El pago de los trimestres ya vencidos o corrientes de-
bera efectuarse con cardcter previo a la autorizacidn. Los pa-
gos fraccionados trimestrales siguientes se efectuarédn en los
plazos pravistos en el articulo 46.2 de la presente Ley.

Articulo 46. Lugar, forma y plazo del ingreso.

1. £l pago de Ia tasa fiscal se realizard en los servicios
territoriales de la Agencia Tributaria de Andalucla, o en cual-
quier entidad colaboradora en la gestion recaudatoria de la
Comunidad Auténoma.

2. Et ingreso de las liquidaciones por la tasa fiscal se frac-
cionara de modo automatico en cuatro plazos trimestrales,
que se efectuaran dentro de los veinte primeros dlas naturales
de los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre, saivo
en los supuestos previstos en el articulo 31.2 de la presente
Ley.

En caso de renuncia expresa al fraccionamiento debida-
mente comunicada al drgano competente, el ingreso se practi-
cara en los veinte primeros dias naturales del mes de marzo.

Et incumplimiento de cualesquiera de dichos plazos de-
terminara el inicio del periodo ejecutivo por |a fraccién impa-
gada,

3. Ninguno de los pagos fraccionados a que se refiere el
apartado anterior podra ser objeto de aplazamiento o nuevo
fraccionamiento. Tampoco cabra fraccionamiento respecto del
pago previo de los trimestres vencidos o corrientes a los que
se refiere el articulo 45.3 de la presente Ley.

Toda solicitud de aplazamiento o fraccionamiento relativa
a dichas deudas no impedira el inicio del periodo ejecutivo y la
exigencia de aquéllas por el procedimiento de apremio, con los
recargos e intereses legaimente exigibles.

4, Los documentos de ingreso de los pagos fraccionados
seran expedidos por la Agencia Tributaria de Andalucla, que
los pondra a disposicidn del contribuyente, bien de forma fl-
sica o a través de medios telematicos,

Seccion ll. Tasa sobre rifas, témbolas, apuestas y combinaciones
aleatorias

Articulo 47. Declaracion, liquidacion y pago.

L. En las rifas, témbolas y combinaciones aleatorias, al
concederse la autorizacion, la Agencia Tributaria de Andalucia
girard liquidacién por el importe total de |z tasa, que sera noti-
ficada ai sujeto pasivo, quien deberd proceder a su ingreso en
los plazos previstos en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria.

2. En las apuestas, el sujeto pasivo deberd presentar en
los veinte primeros dlas naturales de cada mes una declara-
cién-liguidacion de la tasa devengada correspondiente at total
de los bilietes, boletos o resguardos de participacién vendidos
en el mes naturat anterior, debiendo efectuar simultaneamente
el ingreso de dicho importe.

La Consejerla de Economia y Hacienda aprobara el mo-
delo de dicha declaracion-liquidacidn, y determinara el lugar y
el documento de pago.

CAPITULO V

Impuesto sobre las Ventas Minoristas de Determinados
Hidrocarburgs

Artlculo 48. Declaracion informativa trimestral.

1. Los titulares de los establecimientos de venta al publico
al por menor a que se refiere el articulo 9.cuatro.2 de la Ley
24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Adminis-
trativas y del Orden Social, estaran cbligados a presentar una
declaracion informativa a la Agencia Tributaria de Andalucla
en la primera quincena de cada trimestre.

La declaracion informativa deberd comprender las can-
tidades que el declarante haya vendide de cada uno de los
productos incluidos en el &mbito objetivo det impuesto durante
el trimestre anterior.

2. Mediante Orden de la Consejeria de Economla y Ha-
cienda podra establecerse el formato, condiciones, disefio y
demas extremos necesarios para el cumplimiento de las obli-
gaciones formales a que se refiere el apartado anterior, que
podra consistir en soperte directamente legible por erdenador
o mediante transmision por via telematica.

Disposicion transitoria Unica. Deduccién en cuota para
promover el acceso a la vivienda nueva.

Con vigencia exclusiva para hechos imponibles devenga-
dos hasta el 31 de diciembre de 2009, en la modalidad de
Actos Juridicos Documentados del impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados se aplicara
una deduccién del 100% en la cuota gradual de documentos
notariales de las siguientes operaciones:

a} Adguisicion de vivienda por beneficiarios de ayudas
econdmicas de la Comunidad Auténoma de Andalucia para la
adquisicion de la vivienda habitual que tenga la consideracion
de protegida de conformidad con su normativa propia.

b} Adquisicién de la vivienda habitual por menores de 35
afos o quienes tengan la consideracion legal de persona con
discapacidad, siempre que &l valor real de la vivienda, en am-
bos casos, no sea superior a 180.000 euros.

En los supuestos de adquisicién de la vivienda habitual por
matrimonios o parejas de hecho, el requisito de la edad o, en su
caso, de la discapacidad debera cumplirlo, al menos, uno de los
conyuges o uno de los integrantes de la pareja de hecho inscrita
en el Registro de Parejas de Hecho previsto en el articulo 6 de |a
Ley 5/2002, de 16 de diciembre, de Parejas de Hecho.

c} Constitucién de préstamos hipotecarios por beneficia-
rios de ayudas econémicas de la Comunidad Auténoma de
Andalucia para financiar ia adquisicién de vivienda habitual
gue tenga la consideracion de protegida de conformidad con
su normativa propia, y siempre que dicha adquisicion quede
sujeta a la cuota gradual del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimonizles y Actos Juridicos Documentados.

d) Constitucion de préstamos hipotecarios por menores
de 35 afios o quienes tengan la consideracion legal de per
sona con discapacidad, siempre que concurran los siguientes
requisitos;

1.° Que el préstamo hipotecario se constituya para finan-
ciar la adquisicion de la vivienda habitual, de valor real no su-
perior a 180.000 euros.

2.° Que Iz adguisicién de la vivienda quede sujeta a la
cuota gradual del Impuesto sobre Transmisiones Patrimonia-
les v Actos Juridicos Documentados.

3.° Que el importe del principal del préstamo hipotecario
no sea superior a 180.000 euros.
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En los supuestos de constitucién de préstamos hipoteca-
rios por matrimonios o parejas de hecho, el requisitc de la
edad o, en su caso, de |a discapacidad deberd cumplirlo, al
menos, uno de los cényuges o uno de los integrantes de la
pareja de hecho inscrita en el Registro de Parejas de Hecho
previsto en el articulo 6 de la Ley 5/2002, de 16 de diciembre,
de Parejas de Hecho.

Disposicion final Unica. Habilitacidn para el desarrollo y
ejecucion.

Et desarrollo reglamentario del Texto Refundido que se
aprueba se llevara a efecto de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 112 y 119.3 del Estatuto de Autonomia para Andalu-
clay 44 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de
fa Comunidad Auténoma de Andalucfa.



radiografia de la costa del sol: menos oferta de vivienda y descuentos de
hasta el 50% (graficos)

miércoles, 5 mayo de 2010 - 16:59 h / publicado por 1deguipo@idealista

se acercan las vacaciones de verano y con ellas el interés de los inversores nacionales y extranjeros por la vivienda
vacacional en la costa del sol. aunque Iz compra de una segunda residencia se encuentra lejos de las prioridades
de compra para una familia media, existe una demanda latente de potenciales compradores. seglin aguirre
newman, se pueden obtener descuentos de hasta el 50% sobre el precio oficial de venta

la consultora inmobiliaria ha elaborado un informe sobre el mercado residencial en la costa del sol. en é] destaca que
los altos precios alcanzados en 2006, la falta de interés del comprador inversor por la incertidumbre econdémica y los
casos de corrupcidn han ahuyentado tanto al comprador nacional como al internacional. sin embargo, en la actualidad
existe una demanda latente de potenciales interesados en viviendas en esta zona de espaita, que una vez se aclare
la situacion econdmica y los precios se hayan ajustado. volverdn a demandar vivienda

I consultora ha percibido un aumento de la importancia de [os mirgenes de negociacién en las compraventas de
viviendas en la costa del sol. durante el altimo afto. los margenes minimos se han mantenido en los niveles
observados ¢n el afio anterior (10%), mientras que se ha observado un incremento en los margenes méximos de
negociacion gue en algunos municipios han alcanzado el 45% del precio solicitado por el comprador, en funcion de
las zonas vy de las calidades de las viviendas

€/m” Maximo | €m® Minimo
Estimado Estimado

Margenes (%)l

ta oferta inicial de viviendas, tanto unifamiliares como plurifamiliares, se va reduciendo, debido a la menor
incorporacion de nuevos proyectos; a la paralizacion de proyectos en curso; a |a finalizacién de la comercializacion
de promociones. o a promociones que han cambiado el uso de las viviendas (han pasado de estar en venta a
comercializarse como apartamentos en alquiler)

sin embargo, los plazos de comercializacién se van alargando. la débil actividad comercial se debe principalmente
a la “insuficiente correccion en los precios, & la incertidumbre sobre la evolucién de la economia y el empleo;
inseguridad ante los problemas politico-urbanisticos , o expectativas de que los precios van a seguir ajustandose,
entre otros factores

Yy s que, segln aguirre newman, s¢ pueden obtener descuentos de hasta el 50% sobre el precio oficial de venta
iqué zonas de In costa del sol son més activas en compraventa de viviendas?

torremolines, benalmédena y fuengirola son los municipios mas activos en cuanto a comercializacion de viviendas
de obra nueva, gracias a la calda de precios y a la demanda no sélo de vivienda vacacional, sino de primera
residencia. mijas costa, marbella y estepona son las zonas mds representativas por volumen en su oferta inicial y en su
stock de viviendas
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